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RAPORT DE EXPERTIZA CONTABILA EXTRAJUDICIARA

16.04.2025

CAP. | - INTRODUCERE

Subsemnata, Mihaela — Virginia Teleman, expert contabil cu carnet nr. 19626 din 2004, in baza
contractului de prestari servicii nr. 613/15.03.2021 am acceptat misiunea efectudrii unei expertize
contabile extrajudiciare in legatura cu majorarea capitalului social prin conversia creantei rezultate din
procesul de rascumpdrare a actiunillor preferentiale pentru societatea META ESTATE TRUST S.A,
(.Societatea”), persoana juridica romana cu sediul social in Mun. Bucuresti, Sector 1, Str. Muntii Tatra, Nr.
4-10, Et. 4, nr. inregistrare la Registrul Comertului J2021004004401, cod de inregistrare fiscala RO
43859039, reprezentata prin dl. Dinu Laurentiu Mihai, in calitate de Presedinte al Consiliului de

Administratie.
imprejurari si circumstante:

Conform Hotararilor Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor Societatii nr. 3/11.12.2024 si nr.

4/11.12.2024 s-a aprobat:

» rascumpararea de catre Societate a unui numar de 9.727.354 actiuni preferentiale, fiecare avand
o valoare nominald de 1 Leu, reprezentand 9.4966% din capitalul social al Societatii, réscumparate
la un pret de 2,8 lei fiecare, in valoare totala de 27.236.591,2 Lei;

» majorarea capitalului social al Societatii prin aport in numerar si conversie de creante asupra
Societatii, cu suma de pana la 36.469.745 lei prin emisiunea unui numar de cel mult 36.469.745
actiuni ordinare, cu valoarea nominalda de 1 leu/actiune, operatiune care se va derula in
urmatoarele conditii:

» pretul de emisiune, in ambele etape, va fi egal cu valoarea nominald, respectiv 1
leu/actiune.

* in prima etapa, actiunile nou emise vor fi oferite spre subscriere tuturor actionarilor
detinatori de actiuni ordinare inscrisi in registrul actionarilor (clasa A) tinut de catre
Depozitarul Central S.A. al Societétii la Data de inregistrare, in vederea acordarii
posibilitatii acestora de a-si mentine neschimbate cotele de participare la capitalul social
al Societatii. Numarul drepturilor de preferinta va fi egal cu numarul actiunilor ordinare
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emise de catre Societate la data deciziei. Fiecare actionar detinator de actiuni ordinare va
primi un numar de drepturi de preferinta egal cu numarul de actiuni detinute la data de
inregistrare. Rata de subscriere este de 0,40, respectiv, pentru subscrierea unei actiuni
nou emise, actionarul trebuie sa detina 2,5 drepturi de preferintad. Un actionar detinator
de drepturi de preferinta poate subscrie un numar de actiuni nou emise egal cu produsul
dintre numarul de drepturi de preferinta detinute si rata de subscriere (0,4), cu rotunjire
la cel mai apropiat numar intreg inferior, in cazul in care rezultatul produsului nu este un
numar intreg. Perioada de exercitare a drepturilor de preferinta va fi de 31 zile
calendaristice. Orice actiuni nou emise care raman nesubscrise dupa incheierea primei
etape, vor fi oferite spre subscriere intr-o a doua etap4, in cadrul unui plasament privat.
in a doua etapa, in limita actiunilor ramase nesubscrise in prima etapa, se vor converti
n actiuni nou emise creante in valoare de pana la 27.236.568 lei detinute asupra Societatii
de creditorii participanti in programul de rdscumparare a actiunilor preferentiale;
actiunile ordinare emise si ramase nesubscrise in urma incheierii celei de a doua etape
vor fi anulate prin decizia Consiliului de Administratie;

aproba data de 26.03.2025 ca ,Data de inregistrare” pentru identificarea actionarilor,
in conformitate cu prevederile art. 87 din Legea 24/2017 privind emitentii de instrumente
financiare si operatiuni de piata, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
data de 25.03.2025 ca ,Ex-date”, " si, respectiv, data de 27.03.2025, ca Data a Platii

drepturilor de preferinta.

Obiectivul expertizei

Obiectivul prezentei expertize contabile extrajudiciare este sa se certifice la data de 28.02.2025 existenta
creantei in suma de 27.236.591,20 lei ca fiind cert3, lichida si exigibila, creanta ce va fi convertita in actiuni

nou emise, in limita actiunilor rdmase nesubscrise in prima etapa, pentru majorarea capitalului social.
Material documentar analizat:

Raportul de expertiza s-a realizat pe baza urmatoarelor documente:

> Hotararile Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor Societatii nr. 3/11.12.2024 si nr.

4/11.12.2024;

» Decizia Consiliului de Administratie din data de 10.03.2025 privind majorarea capitalului social;
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Conteazd. Pe noi. Si pe finantele tale.

» Contractele de vanzare-cumparare actiuni preferentiale incheiate intre Societate si creditorii

participanti in programul de rascumparare al actiunilor preferentiale;

» Nota contabild din data de 28.02.2025 prin care a fost inregistrata creanta rezultata din

rascumpadrarea actiunilor preferentiale (1092 = 456).

» Fisele conturilor 1092 “Actiuni proprii detinute pe termen lung” si 456 “Decontari cu asociatii

privind capitalul”;

> Balanta sintetica din 28.02.2025 si balanta analitica din 28.02.2025.

Consideram ca elementele probante pe care le-am obtinut in urma testelor si procedurilor de verificare

aplicate asupra materialului documentar mentionat anterior, sunt suficiente si adecvate pentru a furniza

raspunsuri corespunzatoare la obiectivele misiunii noastre de expertiza contabila extrajudiciara.

CAP. Il - DESFASURAREA EXPERTIZEI CONTABILE

Pentru a raspunde obiectivului, am analizat documentele puse la dispozitie, documente in baza cérora

formulez in cele ce urmeaza opinia:

1. Din analiza contractelor de vanzare-cumparare actiuni preferentiale incheiate intre Societate si

creditorii participanti in programul de rascumparare al actiunilor preferentiale rezultad faptul ca

vanzatorii s-au angajat sa vanda cumparatorului, iar cumparatorul sa achizitioneze de la vanzatori

atiunile preferentiale impreuna cu toate drepturile si obligatiile aferente dreptului de proprietate

asupra acestora, in schimbul platii pretului de cumparare, in conditiile reglementate in contracte.

2. Au fost rascumparate de cétre Societate un numar de 9.727.354 actiuni preferentiale la pretul de

rascumpdrare de 2,8 lei fiecare, in valoare totala de 27.236.591,2 Lei.

Grigore Mora 24
Sect. 1, Bucuresti

+4 021 310 00 95
office@accountess.ro

Nr. A Actiuni Valoare Valoare creanta /

crt. Denumire vanzator réscun’1pérate nominala Pret cumparare
1 Aanitei Dragos Matei 87,500.00 2.80 245,000.00
2 Andreianu Andrei-Paul 13,738.00 2.80 38,466.40
3 | Andries Ovidiu- loan 594,250.00 2.80 1,663,900.00
4 | Avram Petru 14,425.00 2.80 40,390.00
5 Badea Dorin-Alexandru 17,000.00 2.80 47,600.00
6 | Baicu Costin 18,200.00 2.80 50,960.00
7 | Balint Simona 13,963.00 2.80 39,096.40
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Conteazd. Pe noi. Si pe finantele tale.

Beizdadea Cornel- Adrian 13,738.00 2.80 38,466.40

Berza llinca Von Derenthall 37,500.00 2.80 105,000.00
10 | Beschea Horia- Liviu 13,775.00 2.80 38,570.00
11 Boscoianu Mircea 77,537.00 2.80 217,103.60
12 | Calagiu Daniel 250,000.00 2.80 700,000.00
13 | Calagiu Dan- Andrei 75,000.00 2.80 210,000.00
14 | Calagiu loana- Maria 75,000.00 2.80 210,000.00
15 | Capital Fleet Services 300,000.00 2.80 840,000.00
16 | Certinvest Management Solutions SA 900,000.00 2.80 2,520,000.00
17 | Certrom SRL 433,298.00 2.80 1,213,234.40
18 | Cirstoiu Minodora 11,900.00 2.80 33,320.00
19 | Ciurea Corneliu 68,761.00 2.80 192,530.80
20 | Codreanu Nicolae- Cristian 30,195.00 2.80 84,546.00
21 | Comorasu Andrei 21,637.00 2.80 60,583.60
22 | Constantinoiu Marius 10,000.00 2.80 28,000.00
23 | Cornescu Adrian- Vasile 14,425.00 2.80 40,390.00
24 | Cotarta Cornel- lon 24,425.00 2.80 68,390.00
25 | Cotiga Mircea Marian 16,661.00 2.80 46,650.80
26 | Craciunescu Adina 50,000.00 2.80 140,000.00
27 | Cristescu Dragos-Ovidiu 20,627.00 2.80 57,755.60
28 | Danaila llie 27,476.00 2.80 76,932.80
29 | Delta Studio Properties SRL 6,250.00 2.80 17,500.00
30 | Delta Studio SRL 120,000.00 2.80 336,000.00
31 | Dinu Gabriel 27,479.00 2.80 76,941.20
32 | DR Consulting & Other Services SRL 72,125.00 2.80 201,950.00
33 | Duduman Alexandru- George 29,748.00 2.80 83,294.40
34 | Dumitru Daniel Popa 235,115.00 2.80 658,322.00
35 | Dumitru Gabriel 20,627.00 2.80 57,755.60
36 | Enache George 27,750.00 2.80 77,700.00
37 | Ensight Transformation Consulting SRL 136,364.00 2.80 381,819.20
38 | Evar Management SRL 68,182.00 2.80 190,909.60
39 | Gheorghiu Razvan- Andrei 70,819.00 2.80 198,293.20
40 | Giurgi Alexandru- Claudiu 12,500.00 2.80 35,000.00
41 | Global Service Proiect SRL 338,500.00 2.80 947,800.00
42 | Gologan Daniel-Ovidiu 45,455.00 2.80 127,274.00
43 | Grigore Constantin 14,425.00 2.80 40,390.00
44 | Guia Mihai Cosmin 206,071.00 2.80 576,998.80
45 | Guia Cristian Traian 13,738.00 2.80 38,466.40
46 | Hedean Natanael 13,738.00 2.80 38,466.40
47 | Ignat Razvan 10,000.00 2.80 28,000.00
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Conteazd. Pe noi. Si pe finantele tale.

48 | llie Craciunescu Diana 50,000.00 2.80 140,000.00
49 | lrava Radu Florin 24,425.00 2.80 68,390.00
50 | Istratescu Cristian 13,738.00 2.80 38,466.40
51 | Iulia Medical Care SRL 14,425.00 2.80 40,390.00
52 | Jalba Claudiu- Adrian 14,425.00 2.80 40,390.00
53 | Jansen Bogdan-George 50,000.00 2.80 140,000.00
54 | Lemnaru George-Mirel 227,272.00 2.80 636,361.60
55 | Levante Auto WPL SRL 233,778.00 2.80 654,578.40
56 | Lina Teodor- Cristian 206,071.00 2.80 576,998.80
57 | Lupsan Calin 45,000.00 2.80 126,000.00
58 | Mandeal Mihai Virgil 9,136.00 2.80 25,580.80
59 | Miron Vlad-Stefan 10,000.00 2.80 28,000.00
60 | Mizof Cosmin Alexandru 10,094.00 2.80 28,263.20
61 | Moga Florian 22,829.00 2.80 63,921.20
62 | Molcuti-Amzulescu Oana 13,747.00 2.80 38,491.60
63 | Musoi Roxana- Georgiana 18,200.00 2.80 50,960.00
64 | Naudet Nicolas Jean Marie 10,000.00 2.80 28,000.00
65 | Nedelcu Valentin 28,850.00 2.80 80,780.00
66 | Netin Aurel 60,000.00 2.80 168,000.00
67 | Onel Alex-Andrei 50,000.00 2.80 140,000.00
68 | Opait Viorel 603,290.00 2.80 1,689,212.00
69 | Pantilimonescu Catalin 13,636.00 2.80 38,180.80
70 | Pau Radu Nicolae 5,482.00 2.80 15,349.60
71 Paun Nicoleta Andreea 125,000.00 2.80 350,000.00
72 | Paun llinca- Mihaela 63,636.00 2.80 178,180.80
73 | Pavel Mares-Alexandru 11,363.00 2.80 31,816.40
74 | Pirciog Dorin 14,425.00 2.80 40,390.00
75 | Plapcianu Manuela- Victoria 23,738.00 2.80 66,466.40
76 | Pletea Noemi Nicoleta 45,479.00 2.80 127,341.20
77 | Pop Cristian-Ludovic 100,000.00 2.80 280,000.00
78 | Princeton Investments SRL 320,000.00 2.80 896,000.00
79 | Prisecaru Alina Viorica 93,762.00 2.80 262,533.60
80 | Rosentuler Bar Natan Adina 27,476.00 2.80 76,932.80
81 Rosescu Cristian 11,500.00 2.80 32,200.00
82 | Saramet Vladimir 23,636.00 2.80 66,180.80
83 | Scuta Marius- Stefanel 159,345.00 2.80 446,166.00
84 | Serghei lulian- Dumitru 13,738.00 2.80 38,466.40
85 | Silcov Adrian Gabriel 10,000.00 2.80 28,000.00
86 | Sisu lonut 69,240.00 2.80 193,872.00
87 | Stan Daniel Razvan 21,637.00 2.80 60,583.60
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Conteaza. Pe noi.

Si pe finantele tale.

88 | Stanciu Petru Bogdan 425,000.00 2.80 1,190,000.00
89 | Stanciu Adrian 271,931.00 2.80 761,406.80
90 | Stanciu Gabriel-Nicolae 250,000.00 2.80 700,000.00
91 Stanciu lulia Maria 22,875.00 2.80 64,050.00
92 | Stoica Ovidiu Eugen 22,838.00 2.80 63,946.40
93 | Sturza Alexandru 24,425.00 2.80 68,390.00
94 | Tarnacop Mircea 10,000.00 2.80 28,000.00
95 | Trufasila Cosmin 9,200.00 2.80 25,760.00
96 | Vancica Adrian- Nicolae 18,182.00 2.80 50,909.60
97 | Varvara- Trif Aneta 50,000.00 2.80 140,000.00
98 | Veridio Review SRL 18,182.00 2.80 50,909.60
99 | Viman Adrian Vasile 928,590.00 2.80 2,600,052.00
100 | Vitality Finance SRL 10,000.00 2.80 28,000.00
101 | Voicu Alexandru 45,000.00 2.80 126,000.00
102 | Voicu Sorin- Marin 14,425.00 2.80 40,390.00
103 | Voicu Carmen 38,416.00 2.80 107,564.80

Total 9,727,354.00 27,236,591.20

CAP. Ill - CONCLUZII

in conformitate cu examindrile materialului documentar mentionat in introducerea si cuprinsul

prezentului raport de expertiza contabild, formulam urmatoarele concluzii la obiectivul fixat:

Creanta, in suma totald de 27.236.591,20 lei, detinuta impotriva Societatii de catre actionarii care au
vandut actiuni preferentiale in cadrul programului de rdscumparare aprobat prin hot. AGA din 11.12.2024,
respectiv de cedentii care au achizitionat ulterior creante de la unii dintre actionari, in baza contractelor
de vanzare-cumpdrare si ale documentelor statutare, legale si contabile prezentate, este certd, lichida si
exigibila incepand cu data de 28.02.2025. In consecints, creanta mai sus mentionata poate fi utilizatd in
vederea conversiei in actiuni nou emise in cadrul operatiunii de majorare a capitalului social derulata in

baza deciziei CA din data de 10.03.2025, pe care o apreciem ca legala si statutara.

Suma de 27.236.591,20 lei, reprezentand creanta rezultata din procesul de rascumparare a actiunillor
preferentiale este certa, lichida si exigibild si, drept urmare, poate fi utilizata in operatiunea de majorare

a capitalului social al societatii META ESTATE TRUST S.A.
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Raportul este destinat exclusiv Societatii si serveste la inregistrarea conversiei creantelor in actiuni nou
emise de cdtre Societate in cadrul majordrii capitalului social, la ORC si institutile pietei de capital, in acord

cu prevederile legale aplicabile.

Prezentul raport de expertiza contabila a fost incheiat astazi, 16.04.2025 in 3 (trei) exemplare originale.

Expert contabil,

Mihaela Virginia Teleman
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