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NOT.A CATRE INVESTITORI 

meta 
estate 

Acest Prospect (,,Prospectul") con\ine informatii in legiitura cu majorarea de capital prin aport de numerar 
aprobati prin Hotirarea nr. I a Aduniirii Generale Extraordinare a Actionarilor (,,AGEA") a META ESTATE 
TRUST S.A. ("Emitentul" sau ,,Societatea") din data de 25.04.2024, publicatii in Monitorul Oficial al 
Romaniei Partea a IV-a nr. 2867/12.06.2024. 

in cadrul Aduniirii Generale Extraordinare a Actionarilor META ESTATE TRUSTS.A. s-a hotirat majorarea 
capitalului social al societiitii, prin emiterea a maxim 2.500.000 actiuni noi cu valoarea nominalii de I 
RONlactiune, prin noi aporturi in numerar ale actionarilor detinatori de act-iuni ordinare existenti, inregistrati in 
Registrul actionarilor al Societatii tinut de ciitre Depozitarul Central S.A., la data de inregistrare de 06.08.2024, 
cu acordarea Dreptului de preferintA actionarilor detinatori de actiuni ordinare, in limita proportiei detinute de 
catre fiecare actionar detin!\tor de actiuni ordinare in cadrul clasei A la data de inregistrare (,,Oferta"). 

Emitentul declar!\ cl prezenta oferta se adreseazii actionarilor Emitentului detin!\tori de actiuni ordinare inscri�i 
la Depozitarul Central S.A. la data de inregistrare de 06.08.2024, iar nivelul de infonnatii prezentate in 
Prospect este in conformitate cu acest tip de emisiune. Oferirea actiunilor noi catre actionarii existenti la data 
de inregistrare, in baza Dreptului de preferintA, se va face in tennenul de subscriere de 31 de zile de la data 
stabilita in cadrul prezentului Prospect, la pretul de subscriere de I RON/actiune, reprezentand valoarea 
nominall a unei actiuni. lntermediarul Ofertei este Goldring S.A. SSIF. 

in cazul in care in perioada de subscriere nu au fost subscrise toate acpunile noi oferite spre subscriere 
actionarilor existenti, in temeiul Dreptului de preferinta, actiunile noi nesubscrise vor fi anulate. 

lntennediarul nu i�i asuma nicio responsabilitate cu privire la performantele viitoare ale Emitentului. 

in urma verificarii acestui Prospect, Emitentul •�i asuma raspunderea pentru continutul sau/�i confirrna 
realitatea, exactitatea �i acuratetea informatiilor continute in acesta. Nicio persoan!\ nu este autorizata sa dea 
alte informatii sau sl faca declaratii sau aprecieri, cu exceptia celor incluse in Prospect. in situatia in care vor fi 
difuzate infonnatii sau vor fi tlcute declaratii sau aprecieri ce nu sunt incluse in Prospect, trebuie considerate 
ca fiind tlcute tlra autorizarea Emitentului sau a lntermediarului, care nu i�i vor asuma nicio r!\spundere in 
acest sens. 

inainte de a subscrie, fiecare actionar trebuie s!\ realizeze o evaluare independenta prin mijloace proprii, a 
Emitentului �i sl nu se bazeze doar pe informatii cuprinse in prezentul Prospect. Fiecare investitor va trebui sa 
i�i consulte consultantii juridici, financiari, fiscali sau alti consilieri in legatura cu aspectele juridice, de 
impozitare, de afaceri, financiare sau in legiitura cu aspectele implicate de subscrierea, cumplrarea, pastrarea 
sau transferarea actiunilor oferite in cadrul acestei oferte. Intermediarul �i Emitentul nu i�i asum!\ nicio 
responsabilitate cu privire la aceste aspecte. 

Prezentul Prospect nu constituie o oferta sau o invitatie facuta de catre Emitent sau de catre Intermediar, sau in 
numele Emitentului sau a lntennediarului, de a subscrie Actiunile Oferite in jurisdictiile unde o astfel de ofertii 
sau invitatie este ilegall, nu este autorizati, este restrictionatii in orice mod sau necesiti o autorizare, aprobare 
sau notificare pentru ca potentialii investitori sa poata subscrie in mod legal. 

Persoanele care decid sl subscrie Actiuni Oferite in cadrul prezentei Oferte sunt obligate s!\ cunoasc!\ 
restrictiile �i limitarile Ofertei �i sii se conformeze acestora. 

Meta Estate Trust S.A. 
$tr Munt11 ratra nr 4 10, Et<1J 4. <;ecto1 • BucL11e�t1. Romania 
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Emitentul �i Intennediarul nu vor avea mc10 rlispundere pentru neexecutarea subscrierilor pnmtte in 
confonnitate cu acest Prospect in caz de fort! majora (orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil 
�i inevitabil, inclusiv fara limitare la, calamitafi naturale, razboaie, rebeliuni, tulburari civile, incendii, greve 
sau alte evenimente care pot limita functionarea institutiilor pietei de capital). 

Prezentul Prospect, fonnularele de subscriere �i de retragere a acceptului de a subscrie �i decizia ASF de 
aprobare a Prospectului vor ti publicate pe site-urile www.bvb.ro, www.metaestate.ro �i 
https://www .goldring.ro/consultanta. 

Aprobat de ASF prin Decizia nr. / 0 4 { din data de / b . / 0. :C.0.2 � 

Meta Estate rrust S.A. 
Str Mu"t I Tatra nr 4 '0 [taJ 4. Sectvr ,. drn:u,.i�t,. Ro-nilr a 
"'' Reei Co,-,,ertl, 1•J1 )40/•,004/207' C\JI -3859039 
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In cadrul acestui Prospect, cu exceptia cazului in care se prevede contrariul in mo explicit, unnlitorii tenneni 
scri�i cu majuscule var avea unnatoarele semnificatii, aplicabile atat fonnelor de singular cat �i celor de plural: 

Actul constitutiv 

Actfunlle 

Actfunile Noi/Actiunile 
Oferite 

Acfionari 

AGEA 

ASF 

DVB 

Emitentul/Societatea 

Cont Colector/Cont de Oferti 

Data de inregistrare 

Depozitarul Central 

Meta Estate Trust S.A. 

Actul Constitutiv al Emitentului, in vigoare la data prezentului Prospect, 
care st! la baza infiintarii �i functionarii societatii MET A EST A TE 
TRUSTS.A. 

Totalitatea actiunilor emise de catre Societate la data aprobarii 
prezentului Prospect. 

Cele 2.500.000 actiuni ordinare nou emise de catre Emitent ca unnare a 
majorarii de capital social, conform AGEA din 25.04.2024 fi oferite 
tuturor detinatorilor de actiuni ordinare, existenti la data de inregistrare 
06.08.2024 

Persoanele fizice fi juridice care detin actiuni ordinare emise de catre 
Emitent �i care sunt inregistrate in Registrul Actionarilor la Data de 
Inregistrare 06.08.2024. 

Adunarea Generala Extraordinarli a Actionarilor. 

Autoritatea de Supraveghere Financiara. 

Bursa de Valori Bucure�ti S.A., cu sediul in �oseaua Nicolae Titulescu 4-
8, Sector I, Bucure�ti, in calitate de administrator �i operator de piata. 

META ESTATE TRUST S.A., societate infiintata �i functionand 
conform legislatiei romane, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului 
de pe langa Tribunalul Bucure�ti sub nr. 140/4004/2021, CUI 43859039, 
cu sediul in Bucure�ti, Sector I, Str. Muntii Tatra, Nr. 4 - I 0, Etaj 4. 

Contul destinat colectarii swnelor corespunzlitoare subscrierilor in cadrul 
Ofertei, astfel cum sunt acestea identificate in prezentul Prospect. 

Data calendaristicii stabilita prin Hotariirea AGEA din 25.04.2024 ca 
fiind data care servefte la identificarea actionarilor asupra clirora se 
rasfrang efectele hotariirii AGEA, inscri�i in Registrul Actionarilor 
eliberat de Depozitarul Central, respectiv 06.08.2024. 

Depozitarul Central S.A., cu sediul in Bucuresti, sector I, Soseaua 
Nicolae Titulescu nr. 4-8, Cladirea America House, Aripa de Est, etajul 
I, ce reprezinta institutia care asigurii servicii de depozitare. registru, 
compensare �i decontare a tranzactiilor cu instrumente financiare, precum 
fi alte operatiuni in legiitura cu acestea, astfel cum sunt definite in legea 
pietei de capital. 

�t, Mun tu Tatra nr 4- 0 E'taj t, Sector 1, Ek c urest1. Roma'l1d 
N Reg Come•tu UI )40/4004/2021 CUI 43659039 

ap,ta social s .... osc, ,s. '3:3 491 736 le, 
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Drepturi de preferintl 

Formularul de retragere a 
subscrierii 

Formularul de subscriere 

Intennediarul/Intermediarul 
Ofertei 

lnvestitori 

Legea nr. 24/2017 

Legea Societitilor 

Oferta 

Prospectul 

Registrul Comertului 

Regulameatul nr. 5./2018 

Regulamentul (UE) 
1017/1.129 

Regulamentul (UE) nr. 
2019/980 

Meta !'state Trust S.A 

Un numir total de 82.241.760 drepturi de preferinta aparti 
Actionarilor inregistrati in Registrul Actionarilor cu detineri de 
Clasa A de la Data de inregistrare aferenti majorlirii capitalului 
stabilita prin Hotini.rea AGEA din 25.04.2024, respectiv 06.08.202 

Formularul care trebuie completat �i semnat de citre subscriitori 
vederea retragerii acceptului pentru subscrierea facuti in cadrul Ofertei, 
in conditiile prezentului Prospect. 

Fonnularul care trebuie completat �i semnat de ditre Investitori in 
vederea subscrierii in cadrul Ofertei. 

GOLDRING S.A., SSIF, persoani juridica romani, cu sediul social in 
Targu Mures, str. Tudor Vladimirescu nr.56A, mansarda, Jud. Mures, 
telefon/fax : 0265/269195, 0723715750, inscrisi la Registrul Comertului 
cu numarul 126/440/\998, CIF RO10679295 

Detinatorii de actiuni ordinare ale Emitentului la Data de inregistrare, 
06.08.2024, respectiv detinitorii de Drepturi de preferinf! 

Legea nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare �i 
operatiuni de piaf!, republicati, cu modificarile �i completarile ulterioare. 

Legea nr. 31/1990 privind societatile, republicata, cu modificirile �i 
completarile ulterioare. 

Oferta aferenti operatiunii de majorare a capitalului social cu aport in 
numerar cu acordarea Drepturilor de preferint! conform Hotani.rii AGEA 
din 25.04.2024 constand intr-un numlir de eel mult 2.500.000 actiuni nou 
emise �i oferite Investitorilor. 

Prezentul Prospect de oferta aferent majorarii capitalului social al META 
ESTATE TRUSTS.A., aprobat de catre ASF in vederea derulirii Ofertei. 

Baza de date cuprinzand registrele �i inregistrarea comerciantilor �i a 
altor entitati previzute de lege. 

Regulamentul ASF nr. 5/2018 privind emitentii de instrumente financiare 
�i operatiuni de piatA cu modificirile �i completirile ulterioare.

Regulamentul (UE) 2017/1.129 privind prospectul care trebuie publicat 
in cazul unei oferte publice de valori mobiliare, cu modificarile �i 
completirile ulterioare 

Regulamentul (UE) de completare a Regulamentului (UE 2017 /1.129 al 
Parlamentului European �i al Consiliului in ceea ce prive�te formatul, 

St• Munt1i Tatra ,, <+-10 EtaJ <+ C,ector l, Be.Cl •.?st Romtin,a 
N, Qeq ('omertulrn )40/4004'2021 CUI 43859039 
C'.1p1tal snc. .-1 sut sens. 9s 49 73G lei 
Tel: •40 372 93 44 SS • office(� neta-estate ro I met;iestNe ro 
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Regulamentul (UE) nr. 
1019/979 

RON 

Secfiunea I 

Secfiunea II 

Secfiunea III 

Zi LucriUoare 

Meta Estate Trust 5.A. 

continutul, verificarea �i aprobarea prospectului care trebuie publicat in
cazul unei oferte publice de valori mobiliare sau al admiterii de valori
mobiliare la tranzactionare pe o piatl reglementat! �i de abrogare a
Regulamentului (CE) nr. 809/2004 al Comisiei, cu modificlirile �i
complet!rile ulterioare.

Regulamentul (UE) de completare a Regulamentului (UE) 2017/1129 al
Parlamentului European �i al Consiliului in ceca ce prive�te standardele
tehnice de reglementare referitoare la informatiile financiare esentiale din
rezumatul prospectului, publicarea �i clasificarea prospectelor,
comunic!rile cu caracter publicitar privind valorile mobiliare,
suplimentele la prospect �i portalul pentrn notific!ri �i de abrogare a
Regulamentului delegat (UE) nr. 382/2014 al Comisiei �i a
Regulamentului delegat (UE) 2016/301 al Comisiei, cu modificlirile �i
complet!rile ulterioare.

Moneda oficial! a Romaniei.

Sectiunea din cadrul sistemului de compensare-decontare �i registru a
Depozitarului Central in care sunt evidentiate conturile detinlitorilor de
Drepturi de Preferintl care nu au cont deschis la un
lntermediar/Participant.

Sectiunea din cadrul sistemului de compensare-decontare �i registru a
Depozitarului Central in care sunt evidentiate (i) conturile individuale �i
globale ale detin!torilor de Drepturi de preferintl care au cont deschis la
un Participant (broker).

Sectiunea din cadrul sistemului de compensare-decontare �i registru a
Depozitarului Central in care sunt evidentiate conturile individuale in
care instrumentele financiare sunt inregistrate direct in numele �i pe
seama Participantilor ca �i proprietari ai respectivelor instrumente
financiare.

Orice zi in care atat piata romaneascli interbancara cat �i sistemele de
tranzactionare ale BVB �i sistemele de comp �re ale
Depozitarului Central sunt deschise pentru des fa�<:> .Jea activi¥fl�:\

.;, U\. c:'� f �: 
� � .. � !:' 
\ �\>RO�p.i l

,.,?
.t,,. 

• 'll:l!A��� 
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REZUMATUL PROSPECTULUI 

I. INTRODUCERE

meta 
estate 

1.1. Denumirea valorilor mobiliare �i numlirul international de identificare a valorilor mobiliare 
(,,ISIN"). 
Actiunile subscrise prin prezenta Oferta sunt acpuni nominative, ordinare, indivizibile, dematerializate, de 
valoare egalli, cu o valoare nominal! de I RON/actiune, emise in cadrul majorArii de capital social al 
META ESTATE TRUST S.A., conform Hotararii AGEA din data de 25.04.2024. Cod ISIN: 
ROX9GQFJ81G8 

1.2. ldentitatea ,i datele de contact ale Emitentului, inclusiv identificatorul entitafii juridice (,,LEI"). 
Emitentul este META ESTATE TRUST S.A., societate infiintata �i functiomind conform legislatiei 
romane, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe langil. Tribunalul Bucure�ti sub nr. 
140/4004/2021, CUI 43859039, cu sediul in Bucure�ti, Sector I, Str. Muntii Tatra, Nr. 4 - 10, Etaj 4, Tel. 
+40 372 934 455, Q.flice�meta-�.ro, www.metie�tate.ro. Cod LEI: 7872008RCGOIU0l4F068

I .3. ldentitatea �i datele de contact ale autoritlitii competente care a aprobat Prospectul 
Autoritatea competent! care a aprobat Prospectul este Autoritatea de Supraveghere Financiara, cu sediul in 
Splaiul Independentei nr. 15, sector 5, Bucure�ti, Tel/Fax 0800.825.627/021.659.60.5I, 
officei{i'asf!3)mania ro, wwv, asfroma111a.ro. 

1.4. Data apay_bArii Prospectului UE pentru cr�tere: 
IQ'-{ Off, .Io_ <o2 l/. 

/6.t/o.�y prin decizia ASF nr. 

1.5. Avertismente 
Emitentul atrage atentia cu privire la urmlitoarele elemente: 
a) Acest rezumat trebuie sa fie citit ca introducere la Prospect, nu este exhaustiv �i a fost elaborat numai

in baza informatiilor detaliate in cuprinsul Prospectului �i trebuie coroborat cu acesta. Orice decizie de
a subscrie Actiunile Oferite trebuie sil. se bazeze pe o exarninare a intregului Prospect, Investitorii nu
trebuie si se limiteze doar la citirea acestui Rezumat.

b) Calitatea de actionar presupune, prin definitie, participarea la beneficiile �i pierderile Emitentului
proportional cu detinerea din capitalul social. Prin urmare, date fiind caracteristicile actiunilor ca
valori mobiliare, o investitie in ac1iuni - indiferent de emitent - implicil. riscul pierderii intregului
capital investit in situatia falimentului sau insolventei Societatii, respectiv a unei pll.rti din acesta in
condipile unei evolutii negative a actiunilor pe piatA de capital din cauze inteme sau exteme
Em itentului.

c) in cazul in care se intenteazli o acpune in fata unui tribunal privind informatia cuprinsi in Prospect, se
poate ca lnvestitorul reclamant, in conformitate cu Jegislatia intema, si suporte cheltuielile de 
traducere a Prospectului inaintea inceperii procedurii judiciare.

d) Persoanele responsabile nu raspund civil exclusiv pe baza Rezumatului, inclusiv a unei traduceri a
acestuia, cu exceptia cazului in care rezumatul este in�elil.tor, inexact sau in necon antA cu partile
relevante ale Prospectului, sau daca nu ofera investitorilor, in raport cu celelal v- pectului,
infoi:n?atiile esentiale pentru a lua o decizie investitionala fundamental! rivire l\,lcfi � valori
mob1hare. J it) �-r "?. 

� Ir��,? f. 
2. INFORMATII ESEN'flALE PRIVIND EMITENTUL t p.\JROBP-1 J

2.1. Emitentul valorilor mobiliare: MET A EST ATE TRUST S.A.
2.1.1. lnformatli despre Emitent 

.... -?i,.. 

a) forma sa juridicii, Iegislatia in temeiul ciireia �i desfii�oarli activitatea ,i tara de
inregistrare: Emitentul este o societate pe actiuni infiintalA in mod corespunzator �i functionand

Meta Estate Trust S.A. 

•r. Muntii Tatra n, 4-10 l'taJ 4, <;ector I B1.,c..,·es.i. Ror,-,.,rnii 
r--.r �eq Comertul,11 )40/4004/20"1' CUI .. 3859039 

;,pile.I social subscr s. '33.4'31736 101 
•'•0 372 9 3 44 <;<, I offlc,:'Ciim'"t,1-est..ile ro '"'1et-iestate •o 
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in mod viabil in confonnitate cu legile din Romania, avand sediul social in Bucure�ti, Sector I ,
Str. Muntii Tatra, Nr. 4 - 10, Etaj 4,  fiind inregistratA la Oficiul Registrului Comertului de pe
langa Tribunalul Bucur�ti sub nr. J40/4004/2021, CUI 43859039, cod LEI
7872008RCGO I UO I 4F068. 

b) activitlfile sale principale: META ESTATE TRUST S.A. este o societate a direi activitate de
baza o reprezintA investitiile pe piata imobiliara. Codul CAEN inregistrat ca activitate principal!\
este 6420 ,,Activit!ti ale holdingurilor". 

c) acfionarul sau acfionarii majoritari ai acestuia: Emitentul nu este controlat in mod direct sau
indirect de nicio persoana fizica sau juridica. 

d) numele persoanelor din conducerea acestuia: conducerea Emitentului este asigurat! de un
Consiliu de Administratie, al carui pre�edinte este CERT MASTER STANDARD S.R.L.,
reprezentat!\ de DI. Lauren�u-Mihai Dinu. Conducerea executiv!\ este asigurat! de Directorul
General, DI. Alexandru-Mihai Bonea �i de ciitre Directorul Financiar, DI. Bogdan Gramanschi. 

e) denumirea auditorului statutar: Mazars Romania S.R.L., cu sediul in Str. Ing. George
Constantinescu nr. 48 �i 2-4, camera 2, etaj 5, Sector 2, Bucure�ti, inregistrat! la Registrul
Comertului sub nr. 140/756/1995, cod unic de inregistrare 6970597.

2.2. Principalele infonnafii financiare referitoare la Emitent
2.2.1. Principalele infonnatii financiare 

Princioalele oozitii bilantiere sunt orezentate mai ios·
SOLD LA SOLD LA SOLD LA 

DENUMIREA INDICATORILOR (lei) 31.12.2022 31.12.2023 30.06.2023
(auditat) (auditat) (neauditat) 

ACTIVE IMOBILIZATE 10.595.059 27.577.167 12.423.440
ACTIVE CIRCULANTE 87.899.796 82.103.695 90.362.279
TOTAL ACTIVE 98.583.882 109.751.691 102.857.400
DATORII MAI MICI DE I AN 956.345 6.391.156 2.332.123
ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII 87.009.765 75.770.007 88.086.057CURENTE NETE 
TOTAL ACTIVE MINUS DATORIJ CURENTE 97.627.537 I 03.360.535 100.525.277
CAPITAL SOCIAL 87.035.241 93.491.736 87.035.241
TOT AL CAPIT ALURI PROPRII 97.608.537 I 03.325.405 100.506.277
Sursa: Emitentul 

Contul de orofit si oierdere·
12 LUNI 6 LUNI 12 LUNI 

DENUMIREA INDICATORJLOR (lei) INCHEIATE 
LA 31.12.2022

(auditat) 
CIFRA DE AF ACERI NET A 10.445.324
TOTAL VENITURI DIN 18.545.809EXPLOATARE 
TOTAL CHEL TUIELI DE 14.047.045EXPLOATARE 
PROFIT DIN EXPLOAT ARE 4.498.764
VENITURI FINANCIARE 3.190.329
CHELTUIELI FINANCIARE 501.688
PROFITUL FINANCIAR 2.688.641
TOTAL VENITURI 21.736.138

-

Meta E'state Trust S.A. 
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INCHEIATE INCHEIATE 
LA 30.06.2023 LA 31.12.2023

(neauditat) (auditat) 
137.620 12.375.076

4.256.556 19.289.724

2.857.465 16.953.367
1.399.091 2.336.357
2.374.986 8.926.090

324.136 624.481
2.050.850 8.301.609
6.63 l .542i IVEG�.215.814
/4�.... '<l>'

t� rY'" � 
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• 

SOLD LA
30.06.2024
(neauditaO 
36.128.106
78.126.981

114.329.016
4.619.476

73.575.470
109.709.540
I 02.424.339
109.636.573

6 LUNI 
INCHEIATE 
LA 30.06.2024

(neauditat) 
8.509.943

14.835.220

11.510.364
3.324.856
4.868.110

669.070
4.199.040

19.703.330
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TOT AL CHEL TUIELI 14.548.733 3.181.601 
PROFIT1JL NET AL EXERCITIULUI 6.513.194 2.897.740 FINANCIAR 
Sursa: Emitentul 

17.577.848 

9.474.285 

meta 
estate 

12.179.434 

6.311.168 

2.2.2. 0 scurti descriere a tuturor calificiirilor din raportul de audit referitoare la informafiile 
financiare istorice 
Situatiile financiare istorice aferente anului 2022 �i 2023 au fost auditate, opinia auditorului fiind 
tlrA rezerve. 
Situatiile financiare istorice aferente semestrului I al anului 2024 incheiat la 30 iunie 2024, 
precum �i situatia contului de profit si pierdere comparativa la 30 iunie 2023, nu au fost auditate. 

2.3. Riscuril�cheie specifice Emitentului 
lnvestitiile in actiunile META ESTATE T RUSTS.A., implica un nivel de rise a carui evaluare presupune 
o analiza atenta a factorilor de rise �i a informatiilor cu privire la Emitent cuprinse in prezentul Prospect.
Prezenta sectiune descrie cele mai relevante riscuri specifice activitatii emitentului. Enumerarea acestora
nu este exhaustiva �i este realizata, din perspectiva Emitentului, in ordinea importantei dupa probabilitatea
materializarii riscului �i impactul negativ asupra activitatii �i performantei Societitii:
• Riscuri cu privire identificarea proprietatilor imobiliare care indeplinesc standardele de calitate ale

Emitentului - in cazul in care proprietatile disponibile pe piata nu sunt potrivite cu viziunea, planurile
�i standardele Emitentului.

• Riscuri asociate cu prognozarea incorecta a preturilor de vanzare sau de achizitie veniturile obtinute
de Emitent din proiectele imobiliare ar putea fl afectate de scaderea preturilor estimate initial.

• Riscuri specifice parteneriatelor cu dezvoltatori imobiliari posibile obstacole exteme activitatii
Emitentului (obtinerea autorizatiilor de construire, majorari ale preturilor materialelor de constructie
etc).

• Riscul de sclidere a randamentelor din activitatea de inchiriere in cazul scaderii costurilor de
finantare a achizitiilor imobiliare, exista riscul ca randamentele generate de inchirieri sa nu se mai
situeze la acel�i nivel.

• Riscul de lichiditate situatia in care Societatea nu i�i va putea onora obligatiile contractuale, ca
urmare a imposibilitatii valorificlirii activelor.

• Riscuri de natura juridicli �i litigii modificarile legislative �i relatiile cu partile contractante pot
genera dispute �i litigii.

• Riscuri de natura financiara: rise asocial cu ratele dobanzilor, rise de refinantare, rise valutar etc
Riscuri legate de investitiile in Romania: rise economic local sau international, rating de tara, sistem
juridic, instabilitate politica

3. INFORMA TII ESENTIALE PRIVIND VALORILE MOBILIARE

3.1. Principalele caracteristici ale valorilor mobiliare 
Oferta are ca obiect un numir maxim de 2.500.000 actiuni ordinare, nominative, de valoare egala, emise in 
fonnl'l dematerializati cu o valoare nominalli de I RON/actiune, emise de META ESTATE TRUSTS.A., 
conform Hotirarii AGEA din data de 25.04.2024, avand codul ISIN ROX9GQFJ8\G8. Majorarea 
capitalului se face in baza exercitarii Dreptului de preferinta. 
Actiunile sunt exprimate in moneda nationalli a Romaniei, RON. 
Pretul de subscriere este egal cu valoarea nominala a actiunilor de I RON/actiune. Drepturile de preferinta 
nu vor ti tranzactionabile. vvfc.'f·· 
Perioada de Oferta, in care se vor putea subscrie Actiunile Noi in baza e 'ftarii Drep� • or de preferinta, 
este de 31 de zile , incepand cu prima Zi Lucratoare dupli data de publ • e ,::\Pf,?��,u(ti�- respectiv de la 

, 1,,,{>.'0·• :··) 
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data de<-< .1 O.�f pani la data de £,f,,.{,f • �.2 y'.
Drepturile asociate acpunilor 

meta 
estate 

Fiecare actiune nou-emisi subscrisi �i plitita de actionari conferi acestora acelea�i drepturi cu cele ale 
actiunilor ordinare deja existente ale Emitentului: dreptul la un vot in Adunarea Generali a Actionarilor 
Societatii, dreptul de a alege organele de conducere, dreptul de a participa la distribuirea profitului in 
conditiile legii �i ale Actului Constitutiv, dreptul de preferintA in cadrul unei majoriri de capital social 
ulterioare, dreptul la inforrnare, drepturi derivate din lichidarea Emitentului - respectiv dreptul de 
participare la excedent in cazul lichidirii, precum �i orice alte drepturi previzute de Actul Constitutiv �i de 
prevederile legale in vigoare. 
Rangul relativ al Acfiunilor Noi in structura capitalului Emitentului caz de insolventli, inclusiv, 
acolo unde este cazul, informatii cu privire la nivelul de subordonare a acestora 
in caz de insolventA, prin natura lor, actiunile - inclusiv actiunile obiect al prezentei Oferte -conferi 
detinitorilor un rang inferior de prioritate raportat la alti creditori ai Emitentului. in caz de insolventA, 
actionarii sunt indreptatiti la sumele reziduale dupii lichidarea completa a activului in favoarea creditorilor 
Societatii, proportional cu cotele de participare la capitalul social. 
Politics privind dividendele sau distribuirea acestora 
Emitentul declari di. la data intocmirii Prospectului, politica privind distribuirea dividendelor este 
prezentata in Raportul anual ce insote�te situatiile financiare anuale pentru 31.12.2023 aprobate de 
actionarii Societatii �i publicate la BVB �i pe site-ul Emitentului. 
De asemenea, prin hotararea Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor nr. 1/07.12.2023 s-a hotarat 
distribuirea de dividende in numerar in valoare de 3.757.429,68 RON (dividend brut) din profitul net 
aferent anului financiar 2022, reprezentand un dividend de 0,0401901184 RON/actiune. Acest dividend a 
fost plitit catre actionari in data de 16.01.2024 
Rezultatele financiare, cu exceptia distributiei de dividende in numerar mentionati mai sus, au fost 
repartizate in rezerve la dispozitia Societatii �i ulterior au fost aceste rezerve au fost aprobate de citre 
adunlirile actionarilor Societitii spre a fi utilizate pentru emiterea de actiuni noi gratuite distribuib. 

�
, actionarilor Societatii. � 

�·jl' ''.'•Vt·c
.,,
<': 

3.2. Unde vor fi tranzactionate valorile mobiliare 'J
<::> 1>. 

Actiunile emise de MET A EST A TE TRUST S.A. urmeaza sa fie tranzactionate pe Sistemul liltilateraE: f' °%
� de Tranzactionare administrat de Bursa de Valori Bucure�ti la categoria AeRO Premium. il tt·:· .... ' � 

3.3. Nu e:lista garanpi asociate valorilor mobiliare � APROBAT .Z-
3.4. Riscurile principale ale valorilor mobiliare 

?,-
•"1/Riscurile principale ale valorilor mobiliare sunt urrnatoarele: ' �1 ... ,�,.;, 

• Riscul unei posibile anulari a Majorarii de Capital �i/sau a Ofertei - in cazul in care hotirarile AGA •• �
sunt atacate in instant!, iar Oferta este anulata.

• Actiunile Oferite ar putea sa nu fie o investitie corespunzitoare pentru toti investitorii.
• Tranzactionarea pe Bursa de Valori Bucure�ti poate ti suspendati ori piata de tranzactionare sa nu fie

dezvoltata sau mentinuta ASF ar putea suspenda tranzactionarea in cazul in care continuarea
tranzactiilor ar afecta negativ interesele investitorilor. De asemenea, nu exist! o garantie privind
dezvoltarea sau mentinerea pietei, lichiditatea Actiunilor Oferite fiind incerta.

• Actiunile Oferite pot fi afectate de volatilitatea pretului de piatA, iar pretul de piati al Actiunilor
Oferite poate sciidea in mod disproportional, ca urrnare a unor evenimente care nu au legatura cu
performanta activititii Societatii (performanta �i pretul actiunilor altor companii, modificari ale
conditiilor de piatA �i legislative).

• Emisiunea de Actiuni suplimentare ale Emitentului in legitura cu achizitiile viitoare, orice plan de
stimulente, optiuni cu privire la Actiuni sau de reducere a gradului de indatorare (sau altele) pot dilua
participatiile actionarilor existenti,

Meta Estate Trust S.A. 
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• Capacitatea Emitentului de a plati dividende actionarilor poate fi limitata - plata dividendelor de clitreSocietate poate depinde de anumiti factori (valoarea protitului �i rezervelor distribuibile, planuri deinvestitii etc).• Rangul relativ al valorilor mobiliare in structura capitalului emitentului in caz de insolventa -Actiunile Oferte confers detinatorilor un rang inferior de prioritate raportat la alti creditori.
4. INFORMATII ESEN'flLE PRIVIND OFERTA PUBLICA DE VALORI MOBILIARE
4.1. Termenii �i conditiile Ofertei �i calendarul previzional al Ofertei Emisiunea �i Oferta au ca obiect un numar total de 2.500.000 actiuni noi nominative, ordinare, dematerializate, fiecare avand o valoare nominala de I RON/actiune. Cele 2.500.000 actiuni oferite in cadrul Ofertei se vor putea subscrie in baza exercitarii Drepturilor de preferin¢ alocate tuturor Actionarilor detinatorilor de Actiuni ordinare inscri�i in Registrul Actionarilor la Data de inregistrare 06.08.2024, cate un Drept de preferinta pentru fiecare Actiune detinuta. Oferta se adreseaza de�natorilor de Drepturi de preferinta care sunt Actionari inregistrati la Data de inregistrare aferentli majorarii de capital. Rata de subscriere in Oferta este stabilita pro rata cu detinerile Investitorilor in numarul total de actiuni detinute in cadrul clasei A la Data de inregistrare, respectiv 0,0303981821. Astfel, un detinlitor de Drepturi de preferin¢ poate achizi�ona un numar maxim de Actiuni Noi calculat prin inmultirea numarului de Drepturi de preferinta detinute cu rata de subscriere, cu rotunjire la eel mai apropiat numar natura ·., n c: ,Drepturile de preferinta nu sunt tranzactionabile. ,..Q<;;,, ''\·., Perioada de oferta, in care se vor putea subscrie Actiunile Noi in baza exercitarii Drepturilor prefyd��

!" ., '<.:_\ este de 31 de zile
.-i 

in�epand cu prima Zi Lucratoare du�a data de publicare a Prospectului, �pe6tiv-de)r". ;I 
Modalitatea de subscriere este urmitoarea: � ., data de�-< .-1D, -<.D-.c'(' pana la data de �1.11 .. -2.o-e _ . � APROB";JT ,�; I) Investitorii �are detin ac�uni ale E_mitentul�i in Sect_iunea I a Depozita�lui Central �! �u tr�,���! . -It, de tranzact1onare desch1s la un mtenned1ar autonzat de ASF (soc1etate de serv1c11 de 1hvisflt financiare / broker) pot subscrie in Oferta numai prin lntermediarul Ofertei, GOLDRING S.A., cusediul social in Targu-Mure�. str. Tudor Vladimirescu, nr 56A, tel/fax. 0265 269 195/0365 455 254,catre care vor transmite �i depune, in perioada de subscriere. Formularul de subscriere insotit dedovada platii �i documentele mentionate in prezentul Prospect, fie (i) in format tizic, prin curier,scrisoare recomandata sau personal la adresa sediului social sau ale agentiilor sale, completat, semnatolografic de catre Investitor �i in doua exemplare originate, fie (ii) prin email, la adresasubscncn ci'£oldring.ro semnat cu semnatura electronica extinsa incorporata conform Legii nr.455/2001 privind semnatura electronica. Plata Actiunilor Noi se face in contul Emitentului deschis laBCR cod IBAN RO63RNCB0072169540200409.2) Investitorii care detin Actiuni ale Emitentului in Sectiunea II a Depozitarului Central (conturi globale)vor putea subscrie in Oferta prin intermediarul autorizat de catre ASF la care ace�tia detin actiuni intr•un cont de investitii (prin broker), in tiecare Zi Lucratoare din perioada de subscriere, intre orele 9.30�i 17.30, cu exceptia ultimei Zile Lucratoare, cand perioada de subscriere se incheie la ora 13:00. Plataactiunilor subscrise se face in confonnitate cu reglementarile Depozitarului Central �i politicilelntennediarului prin care Investitorul participa la Oferta.3) lnvestitorii care detin Actiuni ale Emitentului in Sectiunea III a Depozitarului Central (conturi aleParticipantilor) vor subscrie direct in sistemul Depozitarului Central, plata acestora fiind inconformitate cu reglementarile Depozitarului Central.Subscrierile realizate in baza unor documente primite in afara Perioadei de subscriere sau care nu respecta conditiile mentionate in prezentul Prospect nu vor fi validate. Subscrierile fficute in cadrul Ofertei pot fi revocate de catre Investitorul care realizeaza subscrierea, pana 
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la inchiderea perioadei de subscriere. Revocarea subscrierii poate ti numai integrala, nu �i partial!. 
Actiunile rAmase nesubscrise de ciitre Actionari in perioada de exercitare a Dreptului de preferin!A vor ti 
anulate. 
Contul Colector al Emitentului destinat fondurilor atrase prin subscrierea in cadrul Ofertei a Investitorilor 
cu Drepturi de preferintA este deschis la BCR cod IBAN RO63RNCB0072169540200409. Valorile 
mobiliare nou emise vor fi disponibile la tranzactionare in acele�i conditii ca �i celelalte actiuni ale 
Emitentului, respectiv piala SMT administrati de BVB. Dupa finalizarea Ofertei �i inregistrarea noului 
capital social la Registrul Comertului, ASF �i ulterior la institutiile pietei de capital, Emitentul va notifica 
acponarii subscriitori cu privire la numarul de actiuni care le-a fost alocat in urma incheierii majorarii 
capitalului social. 
Cuantumul �i procentul urmlrit determinate direct de Oferta 
Cuantumul �i procentajul diluirii imediate care ar avea Joe in cazul nesubscrierii la Oferta nu pot ti 
determinate, acest aspect depinzand de cantitatea total! care va fi subscrisi. 
Este putin probabil ca toti actionarii sa subscrie la majorarea de capital social, astfel ca celor care nu vor 
subscrie sau nu vor subscrie toate actiunile la care au dreptul, le vor fi diluate detinerile corespunzAtor 
gradului final de subscriere. De asemenea, in cazul in care nu se subscriu toate actiunile oferite, actionarii 
care subscriu integral i�i vor mari procentele de depnere. 
Valoarea totali neti a fondurilor obtinute dio Oferti �i o estimare a costului total al Ofertei 
Valoarea maxima a majorarii de capital social: 2.500.000 RON 
Cheltuielile detaliate aferente Ofertei �i care vor fi suportate in totalitate de catre Emitent sunt unnatoarele: 
• Comisionul lntennediarul: confonn Contractului dintre Plirti;

Comision ASF de 0,1% din valoarea sumelor subscrise in mod valid in Oferta, nu mai mulJ.:-k-
1
;;;.,-..

• �· t� 1.000.000 let; 

'->

<c, 

.-,<)·

Taxa ASF de eliberare a Certificatului de inregistrare a lnstrumentelor Financiare: 500 Lei; if "' r . .,_ ...,..,,, �;.. 
• Taxe Registrul Comertului de inregistrare a majoririi capitalului social: aproximativ 2.000 _, /,f-..�, ': ,' 'Ir 1• Alte cheltuieli legate de autentificare documente/declaratii: aproximativ 1.000 Lei; '5 A 0�08 . ,� • Taxa Depozitarul Central servicii registru: aproximativ 2.000 Lei. -S. ' ' ,.,T j/ 
Cheltuielile prezentate anterior sunt estimative.
Emitentul �i Intennediarul nu percep comisioane �i taxe suplimentare subscriitorilor in Ofertli. in s�.::::/ 
subscriitorilor vor fi taxele �i comisioanele percepute, in mod curent, de institutiile pietei de capital. 

4.2. 0 scurtli descriere a motivelor care au stat la baza Ofertei, precum fi, dupi caz: (a) utilizarea ,i 
cuantumul net estimat al veniturilor; (b) daci Oferta face obiectul unui acord de subscriere fermi, 
se precizeazi daci ellisti vreo parte neacoperiti; (c) o descriere a oricirui conflict de interese 
semnificativ legat de oferti sau de admiterea la tranzactionare care este descris in Prospect. 
Scopul majorarii capitalului social ii reprezintA acordarea posibilitAtii Actionarilor detinlitori de Actiuni 
ordinare de a-�i mentine neschimbate cotele de participare la capitalul social al Societlitii la data de 
inregistrare 06.08.2024. 
Valoarea maxima totala a fondurilor care pot fi obtinute din Ofertli este de 2.500.000 RON, in cazul in 
care toate Actiunile Oferite sunt subscrise. Sumele atrase din Ofertli vor fi utilizate in totalitate pentru 
investitii imobiliare confonn strategiei de investitii a Societatii. A�adar Societatea va utiliza I 00% din 
sumele obtinute pentru a finanta tipologia investitionala Early Stage prin proiectul Greenfield BAneasa. 
Oferta nu face obiectul unui acord privind un angajament fenn de subscriere. 
Nu existA niciun conflict de interese care ar putea influenta semnificativ emisiunea/Oferta. 

4.3. Cine este ofertantul; in cazul in care ofertantul este diferit de emitent, o scurti descriere a 
ofertantului ,i/sau a persoanei care soliciti. admiterea la tranzac(ionare in cadrul unui sistem 
multilateral de traozactionare 
Nu se aplica. Ofertantul este acela�i cu Emitentul valorilor mobiliare. 
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SECTIUNEA I. INFORMATII PRIVIND EMITENTUL 

meta 
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PERSOANE RESPONSABILE, INFORMATII PRIVIND TERTII, RAPOARTE ALE 
EXPERTILORfi APROBAREA AUTORITATII COMPETENTE 
I. Persoanele responsabile

Emitentul: MET A EST A TE TRUST S.A., societate infi int,ata �i func�onand conform legislatiei romane, 
inregistrata Ia Oficiul Registrului Comerµ.ilui de pc liinga Tribunalul Bucure�ti sub nr. 140/4004/2021, CUI 
43859039, cu sediul in Bucure�ti, Sector I, Str. Muntii Tatra, Nr. 4 - 10, Etaj 4 (,,Emitentul"). 

lntermediarul: GOLDRING S.A., SSIF, persoana juridica roman!, cu sediul social in Targu Mures, str. 
Tudor Vladimirescu nr.56A, mansardli, Jud. Mures, inscrisa la Registrul Comertului cu numarul 
126/440/1998, CIF ROI0679295, autorizata de CNVM/ASF prin decizia nr. 2734/08.08.2003, nr. atestat: 
372/29.05.2006, inscrisa in Registrul CNVM/ASF cu nr. PJR0ISSIF/260045, telefon/fax: 0265/269195 
(,,lntermediarul") 

Persoanele responsabile pentru informafiile cuprinse in prezentul Prospect: 

din partea Emitentului: DI. Alexandru-Mihai Bonea - Director General 
-::JP,· t.1,;,:"c 

()<,,. 
�:-

din partea Jntermediarului: Virgil Adrian Zahan Director General ,3" ��. 

2. Declarafiile persoanelor responsabile

!t{ JS\_:.�: r,� 
� ;:\f-'ROB ·\T -�-

Reprezentantul Emitentului declara cli, dupa cuno�tinta sa �i. ca urmare a verificirilor ��onabile, ,., . ./,.. 
prezentul Prospect ofera informatii conforme cu realitatea �i nu prezinta omisiuni susceptib1 �•ii/ 
afecteze semnificatia. 

Reprezentantul Intennediarului declarli ell, dupli cuno�tinta sa �i. ca unnare a verificarilor rezonabile,
prezentul Prospect ofera informatii conforme cu realitatea �i nu prezintli omisiuni susceptibile sa ii
afecteze semnificatia. 

3. Declaratiile/rapoartele expertilor

Nu este cazul, cu exceptia rapoartelor de audit prezentate.

4. lnformatii din surse terte

Nu este cazul.

5. Declaratie

Persoanele responsabile declara ca acest Prospect a fost aprobat de ASF in calitate de autoritate 
competent! in temeiul Regulamentului (UE) nr. 1.129/2017, prin decizia nr. {Q �S/16.ID, �4 
ASF aprobli acest Prospect doar din punctul de vedere al indeplinirii standardelor privind caracterul 
exhaustiv, inteligibil �i coerent impuse prin Regulamentul (UE) nr. 1.129/2017 �i Regulamentele delegate 
(UE) nr. 979/2019 �i nr. 980/2019. Aceastli aprobare nu ar trebui sli fie considerata drept o aprobare a 
Emitentului care face obiectul acestui Prospect. Prospectul a fost elaborat in conformitate cu articolul nr. 
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15 din Regulamentul (UE) nr. 1.129/2017 ca Prospect UE pentru cre�tere. 

I. STRATEGIE, PERFORMANTA Ji MEDIU DE AFACERI

I. lnformafii privind identitatea Emitentului

Denumirea emitentului: META ESTATE TRUSTS.A. 
Sediul social: Bucure�ti, Sector I, Str. Muntii Tatra, Nr. 4- 10, Etaj 4 
Cod unic de identificare fiscal!: 43859039 
Numirul de inregistrare la Registrul Comertului: 140/4004/2021 
Identificatorul entitltii juridice (LEI): 7872008RCGO1U0l4F068 
Data de constituire: 04.03.2021 
Durata de funcfionare: nelimitat 

meta 
estate 

Fonna juridici a Emitentului: persoanli. juridicA romanA, organizat! sub forma juridic! de societate pe 
actiuni 
Legislatia in temeiul cireia iti desfiJoari activitatea: : Emitentul functioneaza in conformitate cu legile 
romane aplicabile �i cu Actul Constitutiv 
Website: hltps: _ metaestatc.ro/ � s'.l�r 4v�d:',
E ') ffi -, <) 

'(.'� 

-mat: q_ 1c�!:!}1eta-estate.ro 0 ,<' 
Telefon contact relafia cu investitorii: +40 372 934 455 S : , ;.;.' : ( ·:;. ii. .. �-, I,
lnformatiile de pc site-ul Emitentului (www.metaestate.ro) nu fac parte din prospect, cu excep\ia cazillu011;i1

;
/ 

care aceste infonnatii sunt incluse, prin trimitere, in prospect. \
6.

. .Jt, 
"-�-''-r:-,,____; 

I. t. Modificiri semnificative ale structurii de imprumut ti de finantare • - -

Nu este cazul. De la sfar�itul ultimei perioade de raportare, 30.06.2024, �i pana Ia data Prospectului, nu 
s-au inregistrat modificli.ri semnificative ale structurii de imprumut �i finantare a Emitentului.

Finantarea emitentului s-a realizat in cursul anilor 2021 �i 2022 prin plasamente private precum �i prin 
atragerea de fonduri din piata de capital odata cu listarea pc piata AeRO a Bursei de Valori Bucure�ti in 
august 2022. Ulterior listlrii finantarea s-a realizat prin imprumuturi bancare, Emitentul avand in 
des�urare o linie de finant,are contractatl de la Libra Bank in valoare de 1.5 milioane EURO, utilizatl in 
propoflie de aproximativ 6% la data prospectului. De asemenea in tuna iunie 2024 Emitentul a inceput un 
nou parteneriat cu Alpha Bank Romania prin contractarea unui imprumut de 400 mii EURO de citre filiala 
sa Montserrat Assets SRL in vederea refinantArii activelor inchiriate pe termen lung. 

1.2. Modalitltile de finantare preconizate 

Emitentul are in vedere atragerea de finan13re prin emisiunea de titluri de capital suplimentare sau titluri 
convertibile, credite bancare �i alte modalitati de finanl3re accesibile la un moment dat. Pentru a cre�te 
constant capitalul social �i a deveni cat mai repede un lider al pietei, Consiliul de Administratie va avea in 
vedere propunerea de distribuire a profitului, in concordanta cu prevederile Actului constitutiv, emisiunea 
de actiuni de clasa A in vederea distributiei acestora catre actionarii existenti. Emitentul estimeaza ca 
autofinant,area prin orientarea profitului cltre majorari de capital �i emisiunea de noi actiuni genereaza o 
cre�tere a valorii Societatii, care este in beneficiul Actionarilor, datoritl unei rentabilitati mari scontate a 
capitalului fati de costul acestuia. 
De asemenea,in conformitate cu decizia Adunarii Generate Extraordinare a Actionarilor din 25.04.2024, 
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prin care ace�tia au aprobat un program de emisiune de obligatiuni in valoare maximli de 5 milioane euro,
Consiliul de Administratie va avea in vedere utilizarea acestui instrument financiar pentru finantAri
viitoare in functie de oportunitlitile investitionale din piata imobiliarli.

2. Prezeotarea generalii a activitiitilor

c,-Jl'Rf,V�C 
o"; - "'<> 

-� �-
� .'\ (�-\ �M -: 

,� , •. : ;-i., -=­t: r.J ._ .. ,,). 'p 
2.1. Strategia fi obiectivele 

1 '5 '."-QROoAT !;\ ·- I•• f.> ' .. '-> 
�-Misiunea Emitentului este crearea �i dezvoltarea unui instrument financiar inovat re ofera, 

investitorilor oportunitatea de a obtine randamente sustenabile pe piata imobiliara, indifere �ita�
disponibil.

Societatea considera faptul ca un numar important de persoane fizice realizeaza investitii de tip imobiliar
pe cont propriu. Problema pe care Emitentul dore�te sa o rezolve este aceea de a profesionaliza acest tip de
investitie �i de a permite altar investitori cu capital mai modest sau cu mai putin timp la dispozitie sa poata
investi pe piata imobiliara. Competentele echipei de management aduc un beneficiu aditional, respectiv o
mai buna analiza a riscurilor, datoritli echipei profesioniste ce sustine acest proiect. De asemenea, listarea
Societlitii pe piata de capital permite investitorilor un grad de lichiditate mult mai ridicat decat daca ar
investi direct in active imobiliare. Din acest motiv, initiatorii au dorit sa creeze un vehicul investitional
legat de piata imobiliara locala.

Conceptul de business a fost creat in urma identificarii unor nevoi existente: atragerea de surse de capital
flexibile pentru dezvoltatori, necesare in special in etapa de dezvoltare incipienta sau in ultimele faze ale
proiectelor in cazul in care se dep�esc bugetele proiectelor, pe de o parte, respectiv dorinta investitorilor
individuali de a avea acces la randamente bune �i cu lichiditate sporitli, pe de altli parte. Astfel, Societatea
este o punte intre investitori �i dezvoltatorii imobiliari, generand o piata mai eficienta pentru ambii.

Politica investitionala a Emitentului este dirijata de patru criterii fundamentale: protejarea capitalului
investit, echilibrul rise randament, rotatie rapida a capitalului �i abordare flexibila.

Protejarea capitalului este punctul de plecare al oricarei investitii pe care Societatea o analizeaza, astfel ca, 
daca o investitie nu indepline�te criteriile mentionate, nu va ti luata in calcul. De asemenea, investitiile au
un ciclu de exit optim de 18 luni, ceea ce presupune o rotatie a capitalului rapida fati de media sectorului
imobiliar, unde investitiile se pot desfa�ura pe 3-4 ani in medie de la achizitionarea terenului pana la
finalizare.

Societatea ofera investitorilor siii o diversificare a riscurilor atat in ceea ce prive�te segmentele de piatA,
cat �i din punct de vedere geografic �i din punct de vedere al expunerilor fatA de diferiti dezvoltatori
imobiliari, lucru care nu este la indemana celor care investesc astazi pe cont propriu. Emitentul are ca
obiectiv realizarea de randamente de doua cifre procentuale pentru investitii.

Printre obiectivele strategice ale Emitentului se numarli: 
• Listarea actiunilor ordinare pe piata principala BVB (estimata pentru anul 2026); 
• Cre�terea volumului de active aflate sub administrare (Assets Under Management) la 100

milioane euro in urmatorii 5-10 ani; 
• Pe termen mediu, Emitentul dore�te sa i�i extinda prezenta �i in a\te segmente din industria de real 

estate, mai exact, pe segmentul de retail, pentru a avea o baza stabila de venituri din active
inchiriate;
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• Pe tennen mediu �i lung, Emitentul dore�te sli incline ponderea portofoliului clitre activele
generatoare de venituri recurente, similar cu portofoliile companiilor de tip REIT;

• Emitentul se va alinia cu cerintele ESG in incercarea de a investi cu prioritate in proiecte
sustenabile, cu certificliri (de tipul nZeb, Leed, Breeam, etc.).

Viteza de dezvoltare a Societ.atii este influentat.a de capacitatea acesteia de a atrage noi fonduri prin 
majorliri succesive de capital, finan(Ari bancare �i emisiuni de obligaµuni listate pe piata de capital. De 
asemenea, cadrul normativ �i politicile guvemamentale, dar �i cele ale autorit.atilor locale, pot influenta 
semnificativ evolutia pietei imobiliare in care activeazli Emitentul. Actualmente, dezvoltatorii imobiliari se 
confrunt.a in mai multe ora�e din Iara cu dificult.ati in a obtine aproblirile urbanistice (PUZ/PUD). 
Reglement.arile urbanistice pot determina volumul �i viteza in care noi dezvoltliri imobiliare pot ti scoase 
pe piatli, iar politicile fiscale, majorarea taxelor locale �i modificarea cotei impozitelor pe venit sau profit 
ale persoanelor fizice sau juridice sunt, de asemenea, factori care pot avea un impact important asupra 
dezvoltlirii activit.atii Emitentului. 

Planul de business pe unnitorii ani 

Emitentul intentioneazli sli continue �i sli i�i dezvolte planul investitional derulat in primii trei ani de la 
infiintare. in perioada 2024-2027 Societatea va continua sli atragli fonduri sub forma de equity, 
imprumuturi bancare sau obligapuni emise pe care sli le utilizeze in liniile de business prezentate anterior 
pentru a crea valoare pentru actionarii slii. 

..,,._---� 
Planurile de business se traduc in urmlitoarele obiective financiare pentru perioada 2024-2026: ,;_;_;�?• cc,.,..<5-

,� (-' 

i3 (''" -� -:;. ,_ ... SI- ,... ________________ 2_0_2_4 ____ 2_0_2 _5 ____ 2_0_2�6,....�, 
1 

R
.
Qf_;;.. f:}� 

Obiective financiare (mii (mii (mii ,:., •1 ' � 
EUR) EUR) EUR) 

� • ---
Ti

-ot_a_
l 

_ve-n-
it_u_r._i o_p_e_r._a(i-.o-n_a_/e _______ 4..:... __ 5,L..

0
_

5 
------'-5-_8_..4_5 ___ .;;c

l
....c5....c. 7-"L--69 · /:to,; 

Totalc/1eltuie/iopera(iona/e (3.945) (5.041) (13.595) 
Profit operational 560 804 1.809 
Profit financiar 1.967 
Profit brut 2.526 

Sursa: Emitentul 

1.707 1.869 
2.512 3.678 

Obiectivele financiare au fost stabilite tiniind cont de randamentele obtinute de Emitent piinli in prezent �i 
�teptate pentru perioada urmlitoare, de volumul suplimentar de fonduri obtinute prin operatiunile de 
majorare de capital in perioada, de atragerea de finantAri bancare �i prin emiterea de obligatiuni (in valoare 
de 5 milioane euro) in acee�i perioadli. 

Rezultatele finale pot diferi fata de cele preconizate in functie de conditiile de pia(A, de factorii de rise 
mentionati in Sec\iunea 3 din Partea I a prezentului Prospect sau de al\i factori care ar putea influenta 
evolutia Emitentului. 

Meta Estate Trust S.A 
St• Muntll T,itr.i nr 4-10, EtciJ '-. Sector 1, Be ccirest Romania 
N Peg Comenulu, J.-:o/4004/2021 CUI t..5859039 
C.ip1tal soc. �I subscr 1s. S3.',!'.11736 ler 
Ti>I· 40 37'.1 -.,3 44 55 offrce(O'J neta-estate ro I metaesl ,te ro 

17 



Prospect privind majorarea de capital social MET A EST A TE TRUST S.A. 
meta 
estate 

2.2. Activititile principale 

Activitatea Emitentului este organizata in cinci directii principale generatoare de venit, insli Emitentul va 
ramane deschis �i la alte directii investitionale legate de segmentul de real estate, in functie de evolutia 
companiei �i a pietelor. 
Societatea i�i propune sli dezvolte in paralel mai multe linii de afaceri complementare in cursul unui ciclu 
economic astfel incat activitatea sa agregata sli genereze un profil de rise mediu. Astfel, in perioade de 
contractie a ciclului economic Societatea va avea in focus investitiile in active de tip ,./iistressed" care vor 
putea aduce pe tennen mediu mai multe beneficii. Prioritatea echipei de management este orientarea 
capitalu\ui investit clitre generarea celui mai bun randament ajustat la rise. 

Cele 5 linii de business ale Emitentului sunt unnlitoarele: 
I. Activitatea de achizitionare �i revanzare de proprietati rezidentiale pe durata constructiei "Early

stage"
2. Activitatea de parteneriate cu dezvoltatori imobiliari de proprietati rezidentiale
3. Activitatea de pre-contractarea unui imobil viitor sau finalizat, pretul tranzactiei fiind setat la un

discount considerabil fatA de pretul de piata, iar vanritorul are optiunea de a rascumpara pre­
contractul la o marja mai mica -"Call/Put Option".

4. Activitatea de achizitionare a unui pachet de unitati imobiliare intr-un stadiu finalizat al
proiectului la un discount �i revanzare lor intr-un orizont de 6-12 !uni "Bulk aquisition"

5. Activitati de inchiriere "Renting"
,h-;· •lr:.rf' 

'<,,.,- ,,."1' 
L� eel� de. ma_i s�s, se adaug� �i _alte _oportu�itati .P� segme_ntul im�biliar care pot surveni in func�"d

.
e 

r
. , {':'� 

dmam1ca p1ete1, ctclul economic �• cap1talul d1spomb1l al Em1tentulu1. /f 'r" :;� 
)- ' • 7. 

EarlvStage 
I,. 

.. :r ,·.,.11>0�· r\ j,. 

Linia de afaceri Early Stage ramane una din principalele Activitati desfa�urate in prezent �i in unnat� �,.�.:. 
ani ai proiectului Societatii, constand in fructificarea ecartului de valoare al unitatilor locative din cadrul 
unui proiect rezidential in functie de etapa de dezvoltare/constructie in care proiectul in cauza se afla, 
neexistand altfel rise de autorizare. Pe masura ce fondurile atrase de catre Emitent vor ti din ce in ce mai 
semnificative, este de �teptat ca limitarile specifice potentialului natural de dezvoltare a pietei locale sa •�i 
punli amprenta asupra dezvoltarii acestei linii de afaceri. 

Randamentul investitiei este mare, in principal asigurat de trei elemente: 
I. pretul de achizitie ncgociat sub eel de lista datorita volumului si momentului incipient de

dezvoltare al proiectului la momentul contractari i
2. cre�terea preturilor pe masura ce proiectul sc apropie de finalizare
3. cre�terea naturala a preturilor din piata imobiliara
4. levierul instrumentalizat prin plata pretului partiala sub fonnli de avans

Randamentul pentru asemenea investitie este variabil dar in corelatie cu discount-ul primit la achizitie cat 
�i cu procentul de avans platit. 

Inainte de semnarea contractelor de investitii se realizeaza un riguros proces de Due Diligence, in care se 
vor verifica mai multe aspecte, nu doar de naturli legalli (cu privire la titlul de proprietate, sarcini), ci �i 
legate de urbanism (autorizare de construire, conditii de urbanism din zona PUG-PUZ-PUD, certificat de 
urbanism, avize �i alte documente ce au stat la baza autorizarii lucriirii de constructie). De asemenea, se 
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are in vedere �i contextul pietei, precum: preturi din zona, tipologia apartamentelor cautate in zona, pretul 
de inchiriere in zona, potentialul de dezvoltare in zona, scoli, gradinite, spitale din zona, calitatea 
proiectului �i. in general, o analiza asupra viitorului succes al proiectului. De asemenea, o parte important! 
a analizei de investitii o constituie capacitatea dezvoltatorului de a finaliza lucrarile de constructii cu 
succes, de a Iivra la timp �i in termenele stabilite apartamentele achizitionate de Emitent. 

in acest moment, Early Stage este una din principalele linii de activitate �i se prefigureaza a fi �i pentru 
unni.torii ani. A vand in vedere natura ciclica a pietei imobiliare, aceasta linie de business este potrivita �i 
foarte rentabila in momentele in care cererea dep�e�te capacitatea de livrare a dezvoltatorilor de noi 
apartamente. in perioadele de stagnare a vanzarilor este posibil ca Societatea sa achizitioneze -��CllcG . 
apartamente care s-ar fi pretat la vanzare, dar acestea vor putea fi inchiriate pana la revenir�pietei, "<:-�(.­

asigurand altfel un randament minim al capitalului. Nu se exclude nici vanzarea lor in �5';' pentru . • 1
obtinerea unui profit suplimentar. I� r" 

- • I • 
0 ' 

Parteneriate cu dezvoltatorii .,,. 

I>- .,, 

Parteneriatele cu dezvoltatorii reprezinta o linie de afaceri prin care Societatea utilizeaza capital�} �:� ~· .,.
,,, 

disponibil pentru a intra in co-dezvoltarea unor proiecte rezidentiale in diferite stadii al dezvoltarii 
acestora. Compania i�i propune sa valorifice astfel de investitii in diversele stadii ale dezvoltarii acestora 
sau post-dezvoltare. Pe termen mediu, aceasta linie de afaceri va deveni din ce in ce mai relevanta, avand 
in vedere ca astfel de proiecte vor presupune prin natura lor alocarea de capitaluri semnificative. 

Ca principiu general, Societatea are posibilitatea de a investi alaturi de dezvoltatori imobiliari pentru 
proiecte specifice. in prima faza, aceste parteneriate se limiteaza la proiecte rezidentiale care, datoriti. 
naturii proiectului, experientei �i calita\ii dovedite ale dezvoltatorului, confera un grad mare de incredere 
asupra finalizarii cu succes a proiectului. Societatea poate intra ca participant la capitalul social al 
societatilor de proiect sau altor entitati legate cu acestea �i. in functie de parteneriatul stabilit, poate sli 
sustina dezvoltatorul �i prin mecanisme precum acordarea unui credit actionar tip mezzanine sau 
subscrierea de obligatiuni emise de clitre acesta. Ar putea, de asemenea, sa existe situatii in care 
participarea la capital sa aiba Joe in fazele finale ale proiectului, datorita unor nevoi aditionale de capital 
neprevazute de c1itre dezvoltator (majorari de costuri de exemplu pentru a finaliza proiectul). Modul in 
care Societatea va investi in aceste proiecte impreuna cu dezvoltatorii va fi adaptat nevoilor fiecarui 
proiect, dar principiile mentionate mai sus de randament rezonabil �i rise controlat raman �i vor ramane 
esentiale. 

Acest tip de investitie prezinta ciiteva avantaje. De exemplu, perrnite alocari mai mari de capital in 
proiectele in care managementul Emitentului considera ca sunt sau vor fi de succes, precum �i accesul pe 
anumite piete geografice in care exista oportunitati investitionale limitate. 

Randamentul Emitentului este, in conditii normale, mai mic fata de eel din early stage, aviind in vedere ca 
o parte din randament este obtinut din dobanda imprumuturilor acordate catre societatea de dezvoltare.
Emitentul va avea un rol pasiv in gestiunea proiectului �i nu i�i dore�te sa devina, eel pu\in pe terrnen
scurt, un dezvoltator imobiliar.

Renting t inchirieri 

Renting, mai precis activitatea de inchiriere, va deveni pe termen lung una dintre liniile de afaceri cele mai 
importante pentru activitatea Societatii, prin specificul sau complementar altor activitati de valorificare a 
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proprietatilor imobiliare. Dezvoltarea unui portofoliu de proprietati exploatate in regim de chirie, fie pc 
termen lung �i/sau in format aparthotel se va construi in timp �i va deveni o parte semnificativa din 
activele Societatii pe termen lung. 

Aceasta linie de business va creste in timp in importanta, randamentele in piata pentru apartamentele in 
chirie achizitionate in acest moment situandu-se in jur de 4-6%. Aceasta linie de business ofera diverse 
avantaje, printre care accesul facil la finantare cu costuri reduse pentru investitii, datorita faptului ca exista 
active in garantie, acestea sunt generatoare de trezorerie intr-un mod recurent �i previzibil, iar 
randamentele pot ti mai mari datorita aprecierii pre�lui activelor. De asemenea, aceasta activitate poate ti 
un generator stabil de venituri in fazele de regres ale pietei imobiliare. 

Trebuie, de asemenea, mentionat faptul ca Romania este una din tArile din Europa cu eel mai ridicat numar 
de proprietari. Pe masura ce preturile imobilelor cresc �i accesul la astfel de proprietati devine mai dificil 
pentru o parte din populatie, ne �teptlm ca piata de inchirieri pe segmentul rezidential sa se dezvolte. De 
asemenea, blocurile de apartamente care sunt destinate in intregime pentru inchiriere sunt un produs foarte 
atractiv pentru investitorii institutionali �i fondurile de pensii care cauta investitii cu rise scazut �i cu un 
randament peste eel oferit de obligatiunile de stat. Emitentul ia in considerare �i optiunea consolida�i:...__ 
pachete mari de apartamente inchiriate, care sa fie vandute investitorilor strategici intemat�P,!lli (l,pc.,;,:.,."(.­
REil). Deja exist! semne ca aceste fonduri sa devina din cc in ce mai active pe piata romane

&
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Acest tip de investitie presupune pre-contractarea unui imobil viitor sau finalizat. Pretul tranzactiei estc � 
setat la un discount considerabil fata de pretul de piata (30-35%) �i vanzatorul are optiunea de a 
rascumpara pre-contractul la o marji mai mica (20-25%). Durata in care rascumpararea se poate face este 
in general intre 9 �i 12 luni, iar riscul investitiei riirnane doar unul de piatA, nu �i de neplati (in scenariul in 
care vanzatorul nu i�i exercita oppunea, Societatea intra in posesia unui imobil cu care poate obpne o 
marja mai mare la revanzare). 

Capitalul este plasat sub forma unui avans (70-90%) la promisiunea de vanzare-cumparare. Sursa de venit 
a acestei investitii provine in general din marja optiunii de rascumparare a vanziitorului. in cazul in care 
vanziitorul nu i�i exercita aceasta optiune, Societatea va intra in proprietatea imobilului �i va realiza 
venitul din revanzarea bunului. Fundamentul analizei de rise pentru aceasta investitie stain evaluarea unui 
pret corect de piat!. Mai mult de atat Societatea analizeaza timpul mediu de vanzare a proprietiitii pentru a 
putea estima gradul de lichiditate. 

811/k aq11isition 

Acest tip de investitie presupune achizitia unui pachet de apartamente noi finalizate la un discount �i 
revanzarea lor individual la pretul de piatA pe un orizont de 6-12 luni. in majoritatea proiectelor de 
dezvoltare imobiliara gasim un stoc de apartamente nevandute la momentul finaliziirii proiectului ( I 0-
15%). in aceasta situatie dezvoltatorul prefera sii vanda acest stoc de apartamente ramas la un discount cu 
scopul de a inchide proiectul �i a investi capitalul disponibilizat in alte proiecte noi. 

Veniturile sunt inregistrate ca marja comerciala din vanzarea apartamentelor. Analiza riscului pentru acest 
tip de investitie se concentreazii pe evaluarea unui pret corect de vanzare �i a perioadei medii de vanzare. 
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Emitentul va analiza piata �i oportunitatile sale continuu, va l�a deschisa posibilitatea de a investi in alte 
proiecte imobiliare, cum ar fi cele logistice, hoteliere, birouri, retail sau proiecte de uz mixt. Criteriile ce 
vor sta la baza deciziilor de investitii in alte sectoare decat in eel rezidential vor fi bazate pe indicatori de 
rise �i randament. De asemenea, Emitentul ia in considerare achizitia de active generatoarc:.de-veoj___turi 
(income producing assets) �i de active tip distressed ce pot aparea in perioade de re
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in termeni generali, piata imobiliara din Romania se remarca, din plicate, ca avand un fond locativ foarte 
invechit, cu cele mai mici locuinte din lJE dar, in acel�i timp, �i cele mai superaglomerate locuinte din 
spatiul european. Se remarca, de asemenea, prin unul dintre cele mai ridicate nivele de detinere in 
proprietate din lume: 95% dintre cetatenii romani traiesc in locuinte in proprietate personala, iar dintre 
acestea (intr-o proportie cople�itoare) peste 95% nu sunt ipotecate. in concluzie, proprietlitile imobiliare 
reprezintA 400 miliarde euro sau 75% din avulia totala a romanilor. 

Pe de alta parte, locuintele din Romania au un nivel de pret accesibil, fiind necesar echivalentul a 
aproximativ 8 ani de salariu mediu pentru a achizitiona o locuintA noua, potrivit SVN Romania. 

Fondul Locativ invechit 

La nivel national, din cele peste noua milioane de locuinte existente in Romania, mai putin de un milion s­
au finalizat in ultimii 20 de ani. in acest ritm de dezvoltare, vor fi necesari aproape 200 de ani pentru a 
reinnoi intregul fondul locativ, insa viata utila a unui imobil este evident mult mai scurta. 

Locuinte inadecvate 

Suprafata medic locuibila a unei locuinte din Romania este de 46,54 mp (INS 2011), semnificativ mai 
mica comparativ cu media din UE - 85 mp. Fata de media UE, de 2,3 persoane per locuint!, in Romania 
sunt in medie 2,6 persoane care impart o locuinta, potrivit datelor publicate de Eurostat. 
Pe termen mediu �i lung, odata cu dezvoltarea economica, e de a�teptat di acest ecart se va reduce treptat, 
existand o tendinta de trecere catre apartamente mai spatioase, locuinte de mai putine persoane. Acest 
fenomen este deja vizibil in ultimii 10 ani in Romania: chiar daca populatia totala este in scadere, s-au 
creat peste 400.000 de noi gospodarii. 

Mod de detinere a locuintelor 

Un alt element care deosebe�te Romania de restul statelor din spatiul european este acela ca un procent de 
peste 95% din locuinte sunt ocupate de proprietari. Acest factor este unul de extrem de important pentru 
piata rezidentiala: pe de o parte, ilustreaza apetitul romanilor pentru achizitii de locuinte, iar pe de alta 
parte indica �i faptul ca achizitia unei noi locuinte se poate finanta intr-o proportie semnificativa din 
vanzarea locuintei existente. 

Un procent redus din locuintele din Romania sunt finantate prin credite ipotecare. Achizitia de proprietati 
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imobiliare flira folosirea unui credit ipotecar reprezinta o raritate in Europa, insa in Romania, in ultimii ani 
vedem cA sub 50% din locuinte au fost finantate prin credit ipotecar, de�i volumul creditelor ipotecare a 
crescut in ultimii ani, exceptie flicand 2023 cand ratele dobanzilor au crescut foarte mult. 

Preturi �i volumul de tranzacti i 

Preturile pe metru p!ltrat utile ale unitlltilor rezidentiale si-au continuat tendinta de cre�tere, tendin\i data �i 
de cre�terea preturilor materiilor prime, a manoperei precum �i a sarcinilor fiscale. in ultimii doi ani 
municipiul Cluj-Napoca ramane de departe cea mai scumpa zona metropolitana din Romania in ceea ce 
prive�te preµ.il cerut la tranzactionare pe metru patrat util, dep�ind Bucure�ti �i celelalte or�e majore, 
respectiv conform imobiliare.ro, (raport ,,Rezidential Real Estate Marketn Q4 2023) la sfiir�itul anului 
2023 avem urmatoarele preturi cerute in ora�ele capitalei: 

-----

1,666 1,542 1,114 1.419 

auj-Napoca a� Bucharest Constan� Tlml'°8ra l.tfl 

'A meta 
V,.,§ 

Cluj-Napoca continua sa conduca in clasamentul celor mai scumpe or�e din tari pentru cumparatori. 
Pretul mediu cerut de proprietari �i dezvoltatori pentru apartamentele cotate a ajuns la 2.535 de euro pe 
metru patrat net in ultimul trimestru al anului 2023, dupa o cre�tere de 1,4% fall de trimestrul precedent. 
Cei care sunt interesati s3 cumpere o locuin\i in Cluj-Napoca platesc acum preturi cu aproape 20% mai 
mari decat acum doi ani. 

Or�ul B�ov ocupii locul al doilea, cu un pret mediu cerut de 1.666 EUR/mp net. Aici a putut fi 
remarcati cea mai semnificativa cre�tere dintre principale\e �ase piete rezidentiale din tara in ultimele 12 
Juni, cu aproximativ 5%. Pretul cerut de proprietar este de peste 1.500 EUR/mp net �i in Capitala. Chiar �i 
in aceste conditii, Bucure�tiul este singurul ora� major vizat de analiza in care putem observa reduceri de 
pref fatll de ultimul trimestru din 2022. Mai mult, pe plan local, preturile apartamentelor s-au oprit practic, 
fa\i de acum doi ani. 

in Timi�oara �i in Craiova, cumparatorii ar trebui sa se a�tepte sa plateasca, in medic, 1.500 EUR/mp net 
pentru un apartament, cu aproximativ 3% mai rnult decat in 2022. 0 cre�tere sirnilara s-ar putea observa �i 
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Pe parcursul anului trecut s-au tranzactionat mai putine imobile decal in 2022, arata datele Agentiei 
Naµonale de Cadastru �i Publicitate Imobiliarli (ANCPI). 

in 2023 au fost tranzactionate, la nivel national, 634.843 de imobile, cu 65.430 mai putine fatli de 2022, 
cand au fost vandute 700.273 de imobile. Anul trecut, cele mai multe vanzliri au fost inregistrate in Juna 
octombrie, circa 63.630, iar cele mai putine in ianuarie, mai exact 33.274. 

Spre comparatie, in anul 2022, cele mai multe tranzactii au fost incheiate in luna martie, mai exact 72.123. 
Tot in luna ianuarie au fost tranzactionate �i atunci cele mai pufine imobile in Romania, dar numlirul lor a 
ajuns la 39.510, peste nivelul atins la inceputul anului trecut. 

Cele mai multe vanzliri de imobile s-au realizat, anul trecut, in Bucure�ti. Peste 115.417 case, terenuri �i 
apartamente au facut obiectul tranzactiilor din Capitala. 

Judetul Ilfov se pozitioneazli pe locul al doilea in topul national cu 41.086 de imobile vandute, acesta tiind 
urmal de B�ov unde s-au tranzactional pe parcursul anului trecul circa 34.900 de imobile. La coada 
clasamentului se aflii judetele Oil �i Teleonnan unde numarul tranzactiilor s-a mentinut sub pragul de 
3.000 in 2023. 

Pe parcursul anului trecut, din totalul imobilelor tranzactionate 158.448 au fost unitati individuate. 
Numa.rut acestora este mai mic decal eel inregistrat in 2021 �i in 2022, dar se mentine peste pragul atins in 
2020. 

Cele mai multe unitati individuale s-au vandut in ultimele trei luni ale anului, arata dalele ANCPI. in tuna 
octombrie au fost vandute 16.163 de unitati individuale in Romania, cu 9% mai mulle decat in perioada 
similara din 2022. Un avans cu 4% comparativ cu anul precedent a aparut �i in noiembrie, cand s-au 
tranzactionat tot circa 16.000 de imobile. 

Tranzacµile au culminat, insa, in ultima luna a anului, cand s-au vandut la nivel national 17.120 de unit!µ
individuale, cu 15% mai multe decal la finalul lui 2022. Acesta ar pulea ti �i un efect al anuntului majorlirii 
cotei reduse de TV A de la 5% la 9% incepand cu 2024 pentru locuintele de pana la 600.000 de lei, unii 
dintre cumpliratori fiind impulsionaµ astfel sa facli pasul final spre achizitie. 

3. Structura organizatorici

3.1. Organigrama grupului 

Societatea face parte dintr-un grup, conform organigramei de mai jos. 
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3.2. Dependenta de alte entitlti 

Nu este cazul. 

4. Investipile
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4.1. lnvestipile semnificative pini la data Prospectului 
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Emitentul este o companie tip holding care opereazi in segmentul imobiliar ,\li care i,\li propune sii acceseze 
cele mai bune oportunitati de parteneriat cu dezvoltatorii imobiliari ,\li cu detinlitorii de active de pe piata 
de real estate. 

Societatea a fost infiintata in martie 2021 ,\li detine la momentul actual un capital social de 93,5 milioane 
de lei. Societatea a plasat pana in prezent aproape in intregime capitalul in peste 50 de proiecte, dintre care 
a flcut exit complet din peste 17, avand in acest moment in portofoliu investitii in aproximativ 30 proiecte 
imobiliare din Romania, in principal in Bucure,\lti-llfov, dar ,\li in alte judete din Romania, precum Sibiu, 
BrB,\lOV, la,\li sau Constanta. 

La momentul actual, activitatea Emitentului pe zona imobiliara rezidentialli (zona exploatata panli acum) 
este organizata in trei directii generatoare de venit: 

1. Achizitie de apartamente in faza de constructie, pe baza unui avans, urrnand ca restul pretului sii
fie platit la livrare, in scop de revanzare;

2. Achizitie de apartamente finalizate pentru revanzare sau inchiriere;
3. Participare in actionariatul dezvoltatorilor imobiliari ,\li sustinerea proiectelor din aceasta calitate,

inclusiv prin acordarea de imprumuturi clitre dezvoltatori.

De la infiintarea sa, Emitentul a avut trei obiective principale: 
I. Atragerea unui grup de investitori strategici ,\li capitalizarea Societatii;
2. Atragerea unei echipe manageriale profesioniste in cadrul companiei;
3. Investitii cu randamente atractive, la nivelul de rise adecvat.
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Societatea nu a realizat investitii semnificative in perioada scursa de la data situatii 
interimare publicate pentru 30.06.2024 �i data Prospectului. 
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Societatea a reu�it sli aibli succes in toate obiectivele sale, atragand �i investind fonduri in valo�e:circ 
20 milioane euro �i alc!ituind o echipa de management profesionista �i cu experient!i extinsa in domeniul 
imobiliar, tinanciar �i de management al riscurilor. 

lnvestitiile Socielilii s-au realizat pe m!isura atragerii de fonduri prin opera\iunile de majorare de capital 
derulate. Plasamentele s-au realizat piina in acest moment aproape in totalitate in segmentul rezidential, 
precum �i in domeniul ospitalier prin investitiile in Poiana B�ov in hoteluri sau aparthoteluri. in acest 
moment, compania are investitii in peste 30 proiecte din mai multe zone geogratice �i segmente de piata, 
de la premium pana la mass market, cu expunere pe mai multi dezvoltatori �i cu finalizare e�alonata in 
timp a proiectelor. 

Prezentam mai jos investitiile cele mai relevante ca volum, prezente in portofoliul investitional al 
Emitentului la data informatiilor tinanciare prezentate in acest Prospect, pe liniile de afaceri ale Societatii: 

L lnvestitiile in parteneriate cu dezvoltatori: 

Societatea are in derulare 4 proiecte de parteneriate cu dezvoltatorii in care detine o participa\ie in 
capitalul societiplor partenere �i carora le-a acordat imprumuturi actionar, si anume: 

Parteneriatul cu Rock Mountain cu o investipe totala de 2,25 milioane EURO pentru dezvoltarea unui 
hotel in Poiana B�ov, unde MET A detine o participatie de 5% in societatea dezvoltatoare 
Parteneriatul cu Novarion Living Experience cu o investitie totala de 3 milioane EURO. Aceasta 
dezvolta un proiect de regenerare urbana situat in Sibiu, in apropierea lacului Binder, recent 
reamenajat. Proiectul a fost premiat de International Property Awards la categoria de regenerare 
urban!i. In luna aprilie 2022 s-a receptionat prima faza a proiectului. Societatea detine o participatie de 
1 7% in societatea dezvoltatoare 
Parteneriatul cu Redport Capital cu o investitie initiall!. de I milion EURO �i angajarea a inca I milion 
EURO in functie de fazele dezvoltarii proiectului. Report dezvolta un ansamblu imobiliar The Level 
Faza III in Bucure�ti, iar META a incheiat deja cu succes o prima colaborare cu dezvoltatorul pentru 
proiectul The Level Faza II unde investi\ia de 2 milioane de EURO a fost rambursata �i a generat un 
randament per proiecte de peste 35%. Societatea detine o participa\ie de I 0% in societatea 
dezvoltatoare a proiectului in curs 
Parteneriat cu Fabrica de Caramida cu o investi\ie de tip mezzanin in valoare de 1,4 milioane EURO 
pentru tinalizarea proiectului imobiliar high-end din cartierul Cotroceni din Bucure�ti. Societatea 
detine o participatie de 20% in societatea dezvoltatoare 

2. Investitiile in tipologia Early Stage:
Precontractarea de apartamente in proiectul Avrig Faza II din Bucure�ti dezvoltat de Rock
Development, cu o investitie initiala de peste 1,6 milioane EURO
Precontractarea de apartamente in proiectul NOA Residence din Bucure�ti dezvoltat de Nedef
Properties, cu o investitie de I milion EURO
Precontractarea de apartamente in proiectul ONE 66 din Bra:iov dezvoltat de Kronstarr Investment cu
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o investitie initiala de 600 mii EURO

3. Investitii in linia de afaceri Venituri recurente:
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Precontractarea de apartamente in proiectul Swissotel din Poiana Brasov dezvoltat de Neagoe Basarab
Residence, cu o investitie initiala de 600 mii EURO �i o plati finalli de efectuat in cursul anului 2024
la receptia apartamentelor de I milion EURO. lnvestitia va fi operata de Swissotel in regim hotelier,
generand pentru MET A veniturii din chirii
Achizitia de apartamente in proiectul The Level - faza II dezvoltat de Redport Properties, in valoare
de 400 mii EURO, �i inchiriate dezvoltatorului pe termen lung

Fondurile folosite in investitiile derulate sau deja angajate au fost aproape in totalitate resursele
financiare atrase din plasamente privare �i piata de capital. Societatea a contractat o linie de credit
pentru investitii de la Libra Bank in valoare de 1,5 milioane euro pe care a utilizat-o in proportie de
6% la data Prospectului.

5. Examinarea rezultatelor activititii fi a situatiei financiare

Nu este cazul, avand in vedere capitalizarea bursiera a la data intocmirii Prospectului. 

6. lnformatii privind tendintele

6.1. lnformalii privind tendintele recente semnificative 

Pe termen scurt, Emitentul considera ca tendinta de c�tere a preturilor se va mentine eel pu\in la nivelul 
inflatiei, chiar este �tcptat un nivel superior datorita ofertei de noi locuinte care este in scadere in anul 
2023 atat in ceea cc prive�tc unitati finalizate, cat mai ales in ceea ce prive�te numarul autorizatiilor de 
construire eliberate ce are un declin in anul 2023 de peste 20% fata de perioada precedent!, in timp ce 
cererca de locuinte noi a ramas constant!, chiar cu o cre�tere notabilli spre finalul anului 2023 �i inccputul 
anului 2024. Aceste aspecte vor pune o presiune pe preturile unitatilor rezidentiale in perioada urmlitoare. 

Pe termen mediu �i lung, Emitentul considera ca nivelul de cre�tere a cererii de locuinte noi va rlimane 
ridicat, peste oferta de locuinte noi din piata, a�a cum a fost cazul in ultimii ani. in opinia Emitentului, 
fondul locativ din Romania (�i in special in marile ora�e) este complet inadecvat, datorita lipsei de confort 
oferit de locuintele existente pe piata, avand ca rezultat dezvoltarea unui numar important de locuinte noi 
�i reabilitarea la standarde moderne a cllidirilor pe viitor. Viteza cu care va avea loc aceasta tranzitie, clitre 
un stoc mai modern de locuinte, va fi determinata in principal de viteza cu care economia Romaniei va 
reu�i sli se dezvolte in urmlitorii ani. 

7. Previ:iiuni sau estimiri privind profitul

7.1. Previ:iiuni 

Pentru anul financiar 2024 Emitentul a intocmit bugetul de venituri �i cheltuieli ce a fost aprobat de catre 
Adunarea Generala a Actionarilor in data de 25 aprilie 2024. Rezultatul preconizat pentru anul 2024 este 
un profit net de 10.6 milioane lei, in cre�tere cu 12% fata de anul 2023. Emitentul estimeazli o cre�tere a 
veniturilor totale cu 20% in anul 2024 fata de anul 2023, in timp ce cheltuielile operationale generate sunt 
estimate sli creascli cu 11 %. 
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7.2. Declaratie 
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Emitentul declar!, tlra rezerve, faptul di previziunea sau estimarea privind profitul a fost elaboratA !ji 
pregl!.titA pe o bazl!. care este atat: (a) comparabill!. cu situatiile financiare anuale; cat !ji (b) c<p)f§"'"nnii·(:u,1<' 
politicile contabile ale Emitentului. (.v"-

., 

r , 

1
(.-�

II. F ACTORII DE RISC SPECIFIC( EMITENTULUI
/-r . . ·:?t . ,;:: ':

.)
14 1•· 

� . . ·,.
�;,. ' ,,oa -�-.1" !·: 

' l,..,.-_J(" 
,l, 

Grice investitie in Actiunile Oferite implicl!. riscuri. inainte de a investi in Actiunile Oferite, J?Otentialii _J[/
investitori trebuie sl!. analizeze cu atentie factorii de rise asociati oricarei investitii in Actiunife • qfer,iJ�,� /
afacerilor Emitentului !ji domeniului in cadrul cAruia Emitentul i�i desfii!joara activitatea, precum !ji toate 
celelalte informatii continute in acest Prospect, inclusiv, in mod particular, factorii de rise descri!ji mai jos. 

Potentialii investitori trebuie sA aiba in vedere cl!. riscurile cu privire la Emitent, la industria in cadrul careia
Emitcntul i�i des�oara activitatea !ji cele cu privire la Actiunile Oferite, astfel cum sunt prezentate in
secµunea denumita ,,Rezumat" din prezentul Prospect, sunt riscurile pe care Emitentul le considera drept cele
mai de importante pentru analiza efectuatA de un potential invcstitor in contextul deciziei de investitie a
acestuia cu privire la Actiunile Oferite. Cu toate acestea, intrucat riscurile la care este expus Emitentul sunt in
legatura cu evenimente �i depind de circumstante care se pot materializa sau nu in viitor, potentialii investitori
ar trcbui sl!. ia in calcul nu doar informatia cu privire la riscurile cheie descrise in sectiunea denumita
,,Rezumat" din prezentul Prospect dar, printre altele, �i riscurile �i incertitudinile descrise in detaliu mai jos. 

Apariµa oricaruia dintre urml!.toarele evenimente ar putea avea un efect negativ semnificativ asupra activitatii, 
a perspectivelor, a rezultatelor operatiunilor !ji a situatiei financiare a Emitentului. Factorii de rise descri�i mai
jos nu reprezintA o lista exhaustivA sau o explicatie a tuturor riscurilor la care ar putea ti expu�i investitorii
atunci cand fac o investitie in Actiunile Oferite �i trebuie folositi doar in scop de indrumare. Riscurile �i
incertitudinile suplimentare cu privire la Emitent, care nu sunt cunoscute in prezent Emitentului sau pe care
Emitentul le considera in prezent ca fiind lipsite de importantl!., pot avea, de asemenea, in mod individual sau
cumulativ, un efect negativ semniticativ asupra activitAtii, a rezultatelor operatiunilor !ji a situatiei tinanciare a
Emitentului �i, in situatia materializarii unui asemenea rise, pretul Acµunilor Oferite ar putea scadea, iar 
investitorii ar putea pierde investitia tlcutl!., in totalitate sau in parte. 0 investi\ie in Actiunile Oferite implica
riscuri financiare complexe �i este adecvata numai pentru investitorii care (fie singuri, fie impreunA cu un
consultant corespunzator in domeniul financiar sau in alt domeniu) sunt capabili sa evalueze avantajele �i
riscurile unei astfel de investitii �i care dispun de resurse suficiente pentru a putea sa suporte pierderile care ar
putea rezulta din aceasta. lnvestitorii ar trebui sA analizeze cu atenfie daca o investitie in Ac\iunile Oferite este
potrivitA pentru ace�tia, \iniind seama de informa\iile din acest Prospect !ji de circumstantele personale ale
acestora.

Riscuri referitoare la activitatea Emitentului si la domeniul in care acesta isi desfisoarli activitatea

Riscul in legl!.tura cu activitatea unei societl!.ti relativ recent infiintate, in urma cu doar trei ani, rezultl!. din
dificultatea de formare a unei echipe eficiente �i din nivelul redus al gradului de notorietate in piatA al
companiei. Emitentul gestioneaza aceste riscuri printr-o selecfie riguroasa la nivelul structurilor de 
supraveghere, administrare �i conducere de profesioni�ti cu o vastA experientA, cu o buna reputatie la nivel de
piat! �i cu aducerea de cele mai bune practici in administrarea afacerii.

De asemenea, pot interveni riscuri ce se pot materializa prin stagnarea sau chiar reducerea vanzl!.rilor de
apartamente, datorita unor motive exteme pietei, cum ar ti crize intemationale sau crize politice nationale,
instalarea in opinia publica a ideii ca preturile apartamentelor vor scadea, lucru care cauzeaza implicit
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amanarea deciziei de cumpru-are, crize financiare sau aplicarea de clitre blinci a unor politici de creditare mult 
mai conservatoare, care complica accesul la ipoteci pentru clientul final. 

Din aceasta categoric fac parte: 

Riscuri cu privire identificarea proprietlitilor imobiliare care indeplinesc standardele de calitate ale 
Emitentului 
Emitentul ar putea sli intalneasca dificultliti in achizitionarea de proprietliti imobiliare care sli indeplineasdi 
standardele sale de calitate. Identificarea �i achizitia de proprietati imobiliare care sunt potrivite cu viziunea, 
planurile �i standardele Emitentului ar putea sll. fie afectate de concurenta exercitatli de diverse entitliti de 
achizitii de proprietati imobiliare, participante in piata. Astfel de entitati ar putea avea un avantaj din 
urmatoarele perspective: au relatii existente cu actualii sau potentialii vanzlitori �i clienti, beneticiazi de 
resurse financiare, tehnice sau de alta naturll. mai putemice sau au reguli de guvemanta corporativa �i 
integritate mai relaxate, elemente care ar putea crea un dezavantaj pentru Emitent cu privire la oportunitatile de 
achizitie in conditiile unei piete concurentiale intense �i a unor tinte de achizitie limitate. Unii dintre 
competitorii Emitentului pot avea costuri reduse de capital sau acces mai facil la surse de finantare, pot avea o 
toleranta mai mare la rise sau pot realiza analize de rise diferite de cele ale Emitentului, cu efectul ca acestea le 
pot permite sli accepte conditii mai putin favorabile pentru potentiale achizitii. Astfel, imposibilitatea 
achiziponlirii proprietlitilor imobiliare identificate, la preturi favorabile pentru indeplinirea proi�ctc�

,
. 

Emitentului, poate afecta perspectivele Emitentului �i implicit posibilitatea de a genera rezultate fi.•Flln _ ciare in �'l\_, 
concordanta cu planul de afaceri propus. /1- � <:-

Riscuri asociate cu prognozarea incorecta a preturilor de vinzare sau de achizitie 
1 � ' --. p0 

Prin scliderea potentialli a preturilor de vanzare, veniturile obtinute de Emitent in proiectele rezidentiale in cu:s £ 
de dezvoltare ar putea fi mai mici decat valorile estimate initial. ._. !fr , ; 

Estimarea valorii viitoare a unei proprietliti este inerent subiectivli, datoritli naturii individuale a fiecarei 
proprietliti, precum �i faptului cli aceastli valoare putea ti afectata de conditiile de piata sau de alte aspecte 
aflate in afara controlului Emitentului, factori precum modificarile cerintelor legate aplicabile (in domenii 
precum urbanism, constructii, mediu �i fiscal), conditiile politice, starea pietelor financiare, starea financiara a 
clientilor, etc. Regimurile fiscale aplicabile �i fluctuatiile ratelor dobanzii contribuie, de asemenea, la o 
posibilli modificare a evalulirii anticipative a valorii viitoare a proprietitilor. Existli riscul ca Emitentul sli 
achizitioneze anumite proprietati imobiliare pentru preturi care se dovedesc ulterior excesive, ceea ce afecteazli 
situapa financiarll. a Emitentului. 

Societatea i�i poate intemeia deciziile de a cumplira anumite proprietliti imobiliare pe informatii incomplete, 
incorecte sau inadecvate. in acest sens, deciziile cu privire la achizitiile de active imobiliare se iau in baza unor 
evaluliri prudente. 

Riscuri specifice parteneriatelor cu dezvoltatori imobiliari 
Riscuri legate de documentatia de urbanism, contestatiile la autorizatia de construire, costuri excesive sau 
imposibilitatea de a conecta utilitati la proiect, imposibilitatea de a receptiona lucrarea, intarzieri legate de 
criza de materiale de constructii sau de mana de lucru, majorliri ale costului de constructie, insolventa 
constructorului sau a subantreprenorilor lui, riscul de a nu vinde apartamente, riscul de a le vinde mai ieftin, 
riscurile legate de finantarea proiectului prin ipoteci bancare, imposibilitatea de a respecta cerintele 
intermediare ale finantatorului bancar, probleme de naturli juridica cu terenul, in raport cu vecinii, contestatie 
de la vecini, decizii arbitrare ale institutiilor publice, schimbliri normative, probleme de mediu. Emitentul i�i 
minimizeaza aceste riscuri printr-un proces riguros de analiza asupra dezvoltatorilor �i a proiectelor pentru care 
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intra in parteneriat cu ace�tia. 

meta 
estate 

Riscuri legate de imposibilitatea dezvoltatorului de a finaliza sau finalizarea cu intarziere a proiectelor in cazul 
clirora Emitentul a pllitit un avans la semnarea de contracte de tip promisiune de vanzare-cumplirare - in acest 
caz, recuperarea sumelor pllitite in avans poate avea toe doar dupli o procedurli lungA �i cu un rezultat 
imprevizibil. 

Riscul de scadere a randamente/or din activitatea de inchiriere 
in viitor, este posibil ca randamentele generate de inchiriere sli nu se mai situeze la nivelul celor prognozate, in 
cazul scaderii costurilor de finantare a achizitiilor de imobile. Totu�i, potentialul de apreciere al preturilor 
proprietatilor rezidentiale din Romania este unul important, odata cu cre�terea veniturilor populatiei, astfel ca, 
pe orizontul prognozat de administrare, randamentul se poate realiza din combinarea activitatii de inchiriere �i 
din aprecierea activelor. 
Se considera ca exista un factor de rise, de exemplu, dacli unele contracte de inchiriere ajunse la scadenta sau 
altele incheiate intempestiv vor ti afectate de unele clauze de renegociere a pretului, in sclidere, sau dacii 
Emitentul va inregistra un grad de ocupare al imobilelor sclizut in viitor. Structurarea contractelor de inchiriere 
in functie de valori medii de inchiriere din zona sau chirii fixe pe perioade indelungate, in conditiile unei 
dinamici a pretului chiriilor, pot influenta de asemenea negativ randarnentul investitorilor. 

Riscul de lichiditate reprezintli scenariul in care Societatea sa nu fie in mlisura sa i�i onoreze obliga\iile 
contractuale, ca efect fie al imposibilitatii valorificlirii activelor disponibile in termenele �i conditiile es!Jpla�.-:,... 
initial de Societate, fie prin imposibilitatea Emitentului de a plliti restul pretului pentru acele promjtu,h de �o.,

,
,�
. vanzare-cumparare semnate anterior �i pentru care s-a pllitit un avans in momentul in care proic:ctc!Je sunt i'.. 

finalizate �i inscrise la cartea funciara. Conducerea Societlitii urmlire�te sli se asigure ca exfi"i capital --;- %, 
disponibil suficient pentru a rAspunde cerintelor de trezorerie, astfel incat societatea sa i�i poatli 'onora _ ·} 
obliga\iile. 

.}1/ 4, 
,/ in situatia in care administratorul Emitentului va trebui sli rebalanseze participatiile, in sensul vanzlirii· uiior • 

active deficitare ca venituri generate, raportat la celelalte active imobiliare detinute, acesta va putea intampina 
dificultliii in gasirea unui cumplirlitor potrivit pentru proprietatile in cauza. De asemenea, in conditii economice 
adverse sau exceptionale, administratorul poate avea dificultati in vanzarea unor active pe termen scurt, fiirii a 
afecta valoarea de evaluare a acestora prin pretul de vanzare. 

Riscuri de naturi. juridici si litigii 

in activitatea curentli, ca urmare a modificiirilor legislative, ale dinamicii in relatiile sale cu contraplir\i (clienti, 
concurenti sau autoritlili de reglementare), Emitentul este supus unui rise teoretic constant de dispute �i litigii, 
cu impact asupra situatiei financiare �i asupra imaginii Societlitii. Zonele principale de vulnerabilitate 
identificate sunt cele de naturli contractuala - intermediarii nu au fost in masura sli evalueze eventualele 
vulnerabilitliti, rezultand din actele juridice incheiate intre Emitent �i clienti/fumizori principali. 

Cadrof fegislativ in continuA schimbare, cu acte normative multiple pe diferite zone fiscale �i cu numeroase 
neclaritliti, poate crea confuzie. Procesul de consolidare �i armonizare a sistemului de impozitare din Romania 
cu legislatia europeana permite interpretliri diferite ale anumitor aspecte, care sunt tratate in mod diferit de 
cAtre autoritlitile fiscale. Acest aspect poate conduce la amenzi �i penalitati suplimentare. in cadrul prevenirii 
acestor riscuri sunt implicati, pe langA management, auditorii �i controlul intern al Societatii. La acest moment, 
putem aminti lipsa unui cadru legislativ specific in Romania pentru societatile de tip REIT, insl!. este 
preconizam di in viitorul apropiat Romania va adopta o legislatie specifica, deja in discutii avansate la nivelul 
institutiilor guvemamentale, in vederea eliminarii multora dintre aceste riscuri privind cadrul legislativ 
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existent. in miisura in care un asemenea cadru legislativ va ti instituit, Emitentul se obligii sli facli toate eforturile pentru a se confonna cat mai repede acestuia �i sli propunli Adunlirii generale a actionarilor, la momentul potrivit, moditicliri ale actului constitutiv care sli conducli la aceasta aliniere. 
Litigii. in activitatea curentli, ca unnare a modificlirilor legislative, ale dinamicii in relatiile sale cu diverse persoane �i entitliti (clienti, concurenti sau autoritliti de reglementare), Emitentul este supus unui rise teoretic constant de dispute �i litigii, cu impact asupra situatiei tinanciare �i asupra imaginii Societli\ii. Astfel, litigiile care pot influenta in mod negativ activitatea Emitentului pot ti urmlitoarele (flirli a se limita la cele enumerate mai jos): l. Litigii cu privire la actele de autorizare ale proiectelor imobiliare in cadrul clirora Emitentul esteimplicat. in miisura in care se poate justifica un interes legitim, orice terta parte are posibilitatea de acontesta acte administrative individuale sau acte administrative cu caracter nonnativ prin intennediulunei actiuni directe care este guvematli de reglementari partial diferite, in functie de caracterulindividual (cum ar ti o autorizatie de construire) sau nonnativ (cum ar ti planurile urbanistice) alactului administrativ respectiv. in Romania, sunt uzuale situatiile in care organizatii non-profitcontestli in instanta documentele urbanistice aferente diverselor proiecte imobiliare. in situatia in carecontestatiile tef\ilor sunt admise �i actele de autorizare ale proiectelor in cadrul carora Emitentul esteimplicat sunt anulate sau suspendate, Emitentul poate suporta pierderi tinanciare, ceea ce ar influentanegativ pozipa tinanciara a acestuia.2. Proprietli\ile imobiliare in cadrul carora Emitentul este implicat pot face obiectul exproprierii (inanumite situa\ii, autoritatile publice pot dispune exproprierea unui imobil, pentru o cauza de utilitatepublica, pe baza unei juste �i prealabile despligubiri). Cu toate acestea, in practicli nu existli niciogarantie di valoarea despligubirilor oferite de autoritlitile publice acopera valoarea de piata a bunuluiexpropriat, o potentiala despligubire inadecvata putand avea un efect negativ semniticativ asupraactivitlitii, pozitiei tinanciare �i rezultatelor operationale ale Emitentului.3. Deciziile nefavorabile ale autoritlitilor fiscale sau modificlirile legilor sau interpretarilor fiscale arputea avea un efect negativ semnificativ asupra activitatii, pozitiei financiare �i rezultateloroperationale ale Emitentului. Legile �i reglementlirile fiscale din Romania pot fi supuse moditiclirilor�i pot exista moditicari in interpretarea �i aplicarea legislatiei fiscale. Aceste modificari ale legislatieifiscale �i/sau ale interpretarii �i aplicarii legii fiscale pot fi adoptate/aplicate cu celeritate de clitreautoritliti, dificil de anticipat �i, prin unnare, este posibil ca Emitentul sa nu fie preglitit pentru acesteschimbliri. Ca unnare, este posibil ca atat Emitentul, cat �i dezvoltatorii cu care contacteaza saucontractorii cu care contacteazli dezvoltatorii sli se confrunte cu cre�teri ale impozitelor platibile incazul in care cresc ratele de impozitare sau in cazul in care legile sau reglementlirile fiscale suntmodificate de catre autoritatile competente intr-un mod care defavorizeazliEmitentul/dezvoltatorul/contractorii dezvoltatorilor, ceca ce ar putea avea un efect negativsemnificativ asupra fluxurilor de numerar, activitatii, perspectivelor, rezultatelor operatiunilor �isituatiei financiare pentru orice perioada de raportare afectata, respectiv asupra capacitlitiidezvoltatorilor �i a contractorilor acestora de a executa dezvoltarea proiectelor in care Emitentul aachizitionat unitliti rezidentiale.in plus, autoritlitile fiscale pot exercita periodic atributiile lor de control cu priv1re la act1v1tatea Emitentului. Identificarea unor deficiente �i aplicarea de eventuale sanctiuni sau decizii de impunere ar putea privi o suma diferitli fatli de cea anticipata de conducerea Emitentului, ceea -�,ea avea un efect negativ semnificativ asupra fluxurilor de numerar, activitatii, perspectivelo�.�rezultateIBt , eratiunilor �i situatiei financiare pentru orice perioadli de raportare afectatli. t-·✓ ; --� 
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Nu exista nicio garan\ie di Emitentul va fi in miisuri sa genereze sau si acumuleze suficiente fonduri
pentru a putea acoperi cheltuielile de capital avute in vedere pe termen lung sau cii va ti in mAsuri sli le
acopere la un cost rezonabil. Este posibil ca termenii �i condi\iile in care o viitoare finant,are va ti pus!! la
dispozi\ia Emitentului sa nu fie acceptabili pentru acesta sau ar putea chiar sii nu existe nicio posibilitate
de tinant,are disponibila. Mai mult, dad nivelul imprumuturilor contractate cre�te pe termen lung,
Emitentul ar putea fi supus unor restric\ii tinanciare suplimentare. lnabilitatea pe termen lung de a procura
suficiente fonduri pentru finantarea proiectelor Emitentului ar putea avea un efect negativ asupra abilit.a\ii
acestuia de a-�i dezvolta activitatea �i de a-�i atinge obiectivele de performanta �i ar putea rezulta in
suportarea unor costuri neprevazute sau intarzieri in implementarea proiectelor Emitentului. 
De�i toate aceste limitari fac obiectul unor exceptii �i calificari importante, aceste obliga\ii ar putea limit.a
capacitatea Emitentului de a finanta poten\iale noi proiecte �i nevoile de capital �i de a continua achizi\iile
�i alte activitati comerciale care ii pot interesa.

Riscu/ asocial cu rate/e dobtinzi/or 
Evolutiile macroeconomice �i intema\ionale, care se retlectii in dinamica infla\iei, a politicilor monetare la
nivel national �i european, dar �i in evolupa pietei de capital, influenteaza rata dobanzii, la fluctuapile
ciireia Emitentul este expus cu preclidere prin creditele �i liniile de credit contractate. Cre�terea ratelor
dobanzii este absorbita la nivelul costurilor financiare, cu impact negativ asupra situatiei tinanciare,
rezultatelor operatiunilor �i perspectivelor Emitentului.

Riscu/ de refinan(are 
La momentul contractarii unor credite bancare sau la momentul retinantarii unora aflate la scadentii, in
conditiile in care acestea vor ti dificil de rambursat din lipsa rezervelor, dobanzile se vor pu. , n
nivel superior celui inregistrat in prezent. Aceste situa\ii vor putea antrena chiar van . �cle active-9� 
termen scurt sau situa\iile descrise la Riscul de levier, care pot afecta profitabilitatea �i oarea�loi\,
Emitentului. �":J• f; 

i -�o&P..
1 !Riscu/ va/utar � Se asociazii cu precadere contractiirii unor finantari in moneda locala, incheierii un 

inchiriere, de asemenea, exprimate in moneda locala �i achizi\iei/vanzarii unor imobile 
specific, sunt exprimate in euro. De�i devalorizarea monedei nationale poate intluenta negativ veniturile
Societatii, Administratorii Societiitii consideri ca impactul potential al acestui rise nu afecteazii
semniticativ rentabilitatea financiari a Societatii �i nu inten\ioneazli sa foloseascli instrumente speciale de
protec\ie in acest sens.

Condi(ii/e de creditare oferite de banci pentru achizi(ia de imobile fi dezvoltare imobi/iarii 
Condi\iile generale de creditare �i, in mod special, procentul total din cost tinantat de bancii determina in
mod substantial necesitatea de capital sau de alte surse de finantare alternative pentru dezvoltatorii
imobiliari. De asemenea, accesul populatiei �i costul creditelor ipotecare pentru achizi\ia de imobile
influenteazll cererea pentru apartamentele tinalizate. Nu in ultimul rand, conditiile de creditare primite de
Societate �i creditele bancare utilizate influenteaza in mod semnificativ rentabilitatea Emitentului �i
eficienta utilizarii capitalului propriu.

Yolumulfondurilor atrase de ciilre Societale 
0 sumli mai mare atrasli pentru investitii va permite Emitentului acces la tranzactii mai mari �i
diversificate �i pe alte segmente de piatA (precum office sau retail) �i eficientizarea structurii de costuri
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administrative. Aceasta depinde in general de evolutia economici\ a Romaniei in 
investitorilor �i finantatorilor asupra pietei imobiliare, precum �i de perfonnanta 
De asemenea, perfonnanta �i pozitionarea SocietAtii influenteazi\ capacitatea de .ih'j14!lflliiiiilltlliioi 
realizi\rii de noi investitii. 

Riscuri legate de investitiile in Romania 
Economia Romdniei esle mai vulnerabilii la jluctua(iile economiei globale 

meta 
estate 

ptia 
ice. 

erea 

Evolu(iile economice negative la nive/ global ar pulea avea un eject negativ semnificativ asupra va/orii 
Ac(iunilor Oferile. 
Economia Romaniei este vulnerabila la declinul pietelor la nivel global. lmpactul evolutiilor economice 
globale (cum ar fi modificarea politicilor monetare elaborate la nivelul zonei euro privind ratele de 
dobanda sau cre�terea ratelor de referinta a dobanzii de citre Rezerva Federals, banca centrali\ a Statelor 
Unite ale Americii) este adesea resimtit mai putemic pe pietele emergente, precum Romania, decal pe 
pietele dezvoltate. 
A�a cum s-a intamplat �i in trecut, volatilitatea pietelor financiare duce la o cre�tere a riscurilor percepute 
asociate investitiilor in economii emergente �i, prin unnare, ar putea reduce investitiile straine in Romania. 
in acest caz, economia Romaniei s-ar putea confrunta cu probleme grave de lichiditate, ceea ce ar putea 
duce, printre altele, la cre�terea ratelor de impozitare sau la impunerea de taxe �i impozite noi, cu un 
impact negativ asupra activitAtii, rezultatelor operationale �i situatiei financiare ale Emitentului. 

Orice sciidere a ratingurilor de credit ale Romtiniei de ciitre o agen(ie intemafionalii de rating ar putea 
avea un impact negativ asupra Acfiunilor Oferile 
Ratingul suveran al Romaniei pe tennen lung, atat in moneda nationali\, cat �i in moneda straina, este in 
prezent BBB- (negativ) acordat de S&P, Baa3 (stabil) acordat de Moody's �i BBB- (stabil) acordat de 
Fitch. Scliderea ratingului de credit al Romaniei acordat datoriei in moneda nationala sau intemationala de 
clitre aceste agentii intema\ionale de rating (in special in cazul unei retrogradi\ri semnificative) poate avea 
un impact negativ asupra capacitAtii Emitentului de a obtine finantari suplimentare, precum �i asupra 
marjelor dobanzii �i a altor conditii comerciale in baza ci\rora ar ti disponibile respectivele finantari 
ulterioare. Efectele negative asupra abilitatii Emitentului de a obtine finantare pot, de asemenea, avea un 
efect negativ asupra activiti\lii, perspectivelor, rezultatelor operationale �i situatiei financiare ale 
Emitentului. 

0 poten/ialii deteriorare a condi(iilor economice, politice �i sociale generate interne din Romania ar 
pulea avea efecte negative asupra activitiifii Emilentului. 
Succesul Emitentului este strans legat de evolutiile economice generale din Romania. Evolutiile negative 
sau sllibirea generala a economiei din Romania, scliderea nivelului de trai, resursele de lichiditate limitate 
ale potentialilor clienti �i cre�terea �omajului ar putea avea un impact negativ direct asupra cererii de pe 
piati\ imobiliara din Romania. Deteriorarea economiei Romaniei poate duce la reducerea numarului de 
clienti, un numar mai mare de clienti ri\u-platnici �i/sau poate duce la cre�terea numiirului spatiilor 
neinchiriate sau sdderea pretului chiriilor pentru spatii in cladirile de birouri �i cele rezidentiale �i poate 
creste probabilitatea ca Emitentul sa inregistreze scaderi ale profitului sau pierderi, avand in vedere 
nesatisfacerea sau obtinerea intarziata a platilor. 
in ultimii ani, Romania a trecut prin schimbi\ri politice, economice �i sociale de anverguri\. A�a cum este 
de �teptat in cazul pietelor emergente, acestea nu detin intreaga inftastructura de afaceri, cadrul juridic �i 
de reglementare care exista in general in economii de piata libere mai mature. De asemenea, legislatia 
fiscalii a Romaniei este supusa unor interpretari diverse �i poate suferi modificari in mod frecvent �i, 
uneori, rapide. 
Direcpa in care se indreapti\ pe viitor economia Romaniei ri\mane, in mare parte, dependenta de 
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eficacitatea masurilor economice, financiare �i monetare adoptate la nivel guvemamental, precum �i de 
evolutiile din domeniul fiscal, juridic, de reglementare �i politic. Conditiile economice defavorabile in 
Romania, incertitudinea fiscala �i cre�terea impozit!rii ar putea avea, in cele din unna, un impact negativ 
direct �i/sau indirect asupra preturilor care pot ti percepute pentru produsele �i serviciile Emitentului, in 
special prin sciiderea cererii pc piata imobiliara. 
in ipoteza in care Emitentul nu ar putea gestiona cu succes riscurile asociate activitatii sale pe piata din 
Romania, orice astfel de evolutii pot afecta negativ activitatea, reputatia, rezultatele operationale �i situatia 
financiara a Emitentului. 

Sistemul juridic �i judiciar din Romania este mai pu/in dezvoltat decal cele din alte fiiri europene, ceea ce 
face ca o invesli(ie in Acfiunile Oferite sii fie mai riscanlii decat investifiile in valorile mobiliare ale unui 
emilenl care 4; des�oarii activitatea intr-un sistem juridic fi judiciar mai dezvo/tat. 
Sistemul juridic �i judiciar din Romania este mai putin dezvoltat decat cele din alte tari europene. Dreptul 
comercial, al concurentei, al pietei de capital, legea societatilor, legea insolventei �i alte ramuri de drept 
din Romania sunt relativ noi pentru judecatori, iar prevederile legale conexe au fost �i continua sa fie 
supuse unor schimbari constante pe masura ce noi legi sunt adoptate pentru integrarea cerintelor legislative 
ale Uniunii Europene. Este posibil ca legile �i reglement!rile existente in Romania sa fie aplicate in mod 
inconsecvent sau interpretate intr-un mod restrictiv �i neorientate catre afaceri. 
in plus fall de cele de mai sus, solutionarea cazurilor poate implica uneori intiirzieri considerabile. 
Sistemele judiciare din Romania sunt subfinantate comparativ cu cele ale altor tari europene. Aceasta Iipsa 
de certitudine juridica poate avea un efect negativ asupra activit!tii �i. de asemenea, 

A 
dificila 

solutionarea oricar�r pretentii pe care investitorii in A�tiunile Oferite le ?�t �vea. ¢'<--"'I) �-.,.,�1'!. Elementele de ma1 sus ar putea avea un efect negat1v asupra econom1e1 �• ar pu =Jlep•na- un
mediu nesigur pentru investitii �i. in consecinta, �i asupra activitatii, rezultatelo �p • • -r,itUJ�ei 
financiare �i perspectivelor Emitentului. i .�0 .. >'J !,

';- -:-,; �"' /J Leu/ poate ft supus unei vo/atilitiifi ridicale 
?• 

• 
Leul este supus unui regim de curs de schimb variabil, prin care valoarea sa fati de v ne este 
stabilitA pc piata de schimb interbancara. Politica monetara a Bancii Nationale a Romaniei (,.BNR") are ca 
tint! intlatia. Regimul de curs de schimb variabil este aliniat la folosirea tintelor de intlatie ca ancora 
nominal! a politicii monetare �i pennite un raspuns de politica tlexibila Ia �ocurile neprevli.zute care ar 
putea afecta economia. BNR nu are un anumit interval oficial pentru stabilizarea cursului valutar. 
Capacitatca BNR de a limita volatilitatca leului depinde de un numar de factori economici �i politici, 
inclusiv de disponibilitatea rezervelor de monedli straina �i de volumul noilor investitii directe strliine. 
Orice modificari ale perceptiilor investitorilor globali asupra perspectivelor economice globale ori ale 
Romaniei pot duce la deprecierea leului romanesc. 0 depreciere semnificativa a leului ar putea afecta 
negativ situatia economica �i financiara a tarii, ceea ce ar putea avea un efect negativ substantial asupra 
activitatii, rezultatelor operationale �i situatiei financiare a Emitentului. 

lnstabilitatea politicii �i militarii din regiune poale avea consecinfe negative semnificative asupra 
activildfii Emilentului. 
lnstabilitatea politica �i militara din regiune (criza din Ucraina, detenninata initial de pierderea controlul 
asupra Peninsulei Crimeea in favoarea Federatiei Ruse 2014, contlictul din Estul Ucrainei cu separati�tii 
pro-rusi, intensificarea in aprilie 2021 a tensiunilor la zona de granita de Est a Ucrainei, in Crimeea �i in 
Marca Neagra, dintre Ucraina �i in actuala agresiune militara a Federapei Ruse asupra Ucrainei), pot 
detennina conditii economice profund nefavorabile, tulburari sociale sau, in eel mai rau caz, confrunt!ri 
militarc in regiune. De asemenea, in tuna februarie 2022, a izbucnit un conflict annat intre Rusia �i 
Ucraina, care a afectat economiile celor doua tari �i a avut ca rezultat, printre altele, un flux semnificativ 
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Ill. 

de refugiati din Ucraina inspre tarile vecine (inclusiv Romania), precum �i o serie de sanctiuni impuse de 
comunitatea intemationall\ Rusiei �i Belarusului �i unora dintre companiile de origine rusl\. 
Efectele sunt, in mare m!\sura, imprevizibile, dar pot include o sc!dere a investitiilor, fluctuatii valutare 
semnificative, cr�teri ale ratelor dobanzilor �i cre�terea generalizata a inflatiei, reducerea disponibilitatii 
creditului, a fluxurilor comerciale �i de capital �i cre�teri ale preturilor energiei. Aceste efecte, in mare 
parte deja observate, �i alte efecte negative neprevl\zute ale crizelor din regiune ar putea avea un efect 
negativ semnificativ asupra activitatii, perspectivelor, rezultatelor operatiunilor �i poz· • • anciare ale 
E . I . 

.._\)PP.O.V,:. m1tentu m. �., • ,,.,, 

<) ,�, 

GUVERNANTA CORPORA TIV A 

I. Organele de administrare ti conducere superioarii

.� n �·F � � J,,:t./:i ; 
ii � 
<.;._ • :�OS.t.T F-

'?� "1) 
. . 1.1. Societatea este administrata in sistem unitar �i este condusa de un Consiliu de .iw�!!!!!!!IJpe",compus 

din 5 (cinci) membri ale�i de Adunarea Generali\ a Actionarilor Societatii, ale cl\ror mandate expira la 
data de 28 ianuarie 2028: 

a) Cert Master Standard S.R.L., o societate cu raspundere limitata, reprezentata de Laurentiu­
Mihai Dinu, in calitate de Pre�edinte al Consiliului de Administratie. Reprezentantul Pre�edintelui
Consiliului de Administratie, DI. Laurentiu-Mihai Dinu are o experienta profesionala de peste I 0
ani in cadrul Ministerului Integrarii Europene, Guvemului Romaniei �i Comisiei Europene, in
prezent este managing partner al CertRom, companie de certificare pentru institutii publice �i
private.

b) Adivi Estate S.R.L, o societate cu r!\spundere limitata, reprezentata prin Adrian Vasile Viman, in
calitate de membru al Consiliului de Administratie. Reprezentantul membrului Consiliului de
Administrape, DI. Adrian Viman este fondator & CEO al Adivi Estate �i Adivi Gims �i are peste
20 de ani de activitate in top management �i consilii de administratie.

c) Alexandro Voicu, cetAtean roman, in calitate de membru al Consiliului de Administratie. Este
CEO al administratorului de active Certinvest, cu o experien\l\ de peste 13 ani in pietele de
capital, fiind specializat pe gestiunea riscului �i a investitiilor.

d) llinca von Derenthall Berza, cetl\tean german, in calitate de membru al Consiliului de
Administratie. Este membru in Consiliul de Administratie Transgaz �i Pre�edinte al Comitetului
Reprezentantilor Fondul Proprietatea, cu o vastA expertizi intemationalii in domeniul pietei de
capital �i finantafilor.

e) Dumitru-Daniel Popa, cetitean roman, in calitate de membru al Consiliului de Administratie.
Este Director al Reynaers Romania, cu experienta de peste 20 de ani in sectorul imobiliar �i de
construcpi.

Conducerea Societitii este asiguratl\ in prezent de catre: 

a) Alexandru-Mihai Bonea, cetatean roman, in calitate de Director General. Are o experienta de
peste 7 ani in sectorul real estate, perioadii in care a coordonat investitiile imobiliare ale Grupului
Delta Studio �i dezvoltari imobiliare in domeniul rezidential �i a lansat proiecte in Portugalia,
Dubai �i Romania.

b) Bogdan Gramanschi, cetl\tean roman, in calitate de Director Financiar. Este un profesionist cu o
experienta solida de peste 14 ani in audit financiar �i consultanta, in domeniul bancar �i institutii
financiare, cu expertizi in management de proiect, implementarea standardului de raportare IFRS
�i interpretarea aspectelor specifice.
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Principalele activititi des�urate in afara Societitii de membrii Consiliului de Administratie �i de 
persoanele din conducerea Emitentului sunt prezentate mai jos: 

Nume fi prenume Funcfia Funcpa detinuti in afara 
Emitentului 

Lauren�u-Mihai Dinu (prin Cert Pre�edinte al Consiliului de Director General CertRom SRL, 
Master Standard S.R.L.) Administratie 2019 - prezent 

CEO Kaufland Romania & 
Adrian Vasile Viman (prin Adivi Membru al Consiliului de Germania 2010 2022, Director 
Estate S.R.L.) Administratie General Adivi Estate SRL 2019 -

prezent 

Alexandru Voicu Membru al Consiliului de CEO Certinvest SA 2021 -

Administratie prezent 
Director non-executiv 
independent Transgaz SA 

Membru al Consiliului de octombrie 2021 - prezent,
Ilinca von Derenthall Berza Administratie Membru Comitetul

Reprezentantilor Fondul 
Proprietatea SA noiembrie 2020 
-prezent

Membru al Consiliului de Director General Reynaers 
Dumitru-Daniel Popa Administratie Aluminium Romania 2006 -

2024 

Alexandru-Mihai Bonea Director General CEO Alex Bonea Capital SRL 
20 19 - orezent 

BoJldan Gramanschi Director Financiar Nu este cazul 

�embrii Co?siliului de Adminis��atie �i directorii Soci�titii i�i des�oara activitatea I 1 \ �tatii 
dm Bucure�t•, Sector 1, Str. Muntn Tatra, Nr. 4 - I 0, EtaJ 4. <::>'<, ,.l'.-

'j J:') e: F -�
;! 

intre membrii Consiliului de Administratie �i conducere nu exista relatii de rudenie. e v:t ,J � a! 
,r r • T r, 

1.2. Declarapi %., 
• :'\•�•.;,,-

J
Emitentul declarli, potrivit cuno�tintelor sale, cli membrii Consiliului de Administra .Al'll

"'

1rectorii 
Societltii nu au fost condamnati pentru fraudii. impotriva acestor persoane nu a fost adusii/impusa 
nicio incriminare �i/sau sanctiune publica oficiala de ciitre autorititile statutare sau de reglementare 
(inclusiv de clitre organismele profesionale). Persoanele in cauzi nu au fost vreodati impiedicate de o 
instant! sii mai actioneze ca membru al unui organ de administrare, conducere sau supraveghere al 
unui emitent sau sii intervina in gestionarea sau des�urarea afacerilor unui emitent. 
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2.1. Cuantumul remunerapei plitite ,i a beneficiilor acorda,�R.'l!lllll'fl� 
conducere superioari 

nele de administrare fi 

Pentru persoanele din cadrul Consiliului de Administrafie: remuneratia lunari aprobata de 
Adunarea Generala a actionarilor este de 2.000 EURO, brut. 

Pentru Directorul General: remuneratia lunara aprobata de Consiliul de Administratie in baza unui 
contract de mandat incheiat pe o perioada de 4 ani este de 5.000 EURO, net. 

Pentru Directorul Financiar: remuneratia lunara aprobata de Consiliul de Administratie in baza unui 
contract de mandat incheiat pe o perioada de 4 ani este de 4.000 EURO, net. 

Prin urrnare, pe parcursul ultimului exercitiu financiar incheiat, persoanele enumerate la punctul 2.1 
au fost remunerate astfel· 

Nume fi prenume Funcfia Cuantumul peotru ultimul 
exercitiu finaociar (2023) 

Adrian Vasile Viman (prin Adivi Membru al Consiliului de 24.000 EURO brut Estate S.R.L.) Administratie 
Alexandru-Mihai Bonea Director General 4.700 EURO net 
BoRdan Gramanschi Director Financiar 11.000 EURO net 

Laurentiu-Mihai Dinu (prin Cert Master Standard S.R.L.), Alexandro Voicu, llinca von Derenthal! 
Berza ,i Dumitru-Daniel Popa ,i-au inceput mandatul la data de 28 ianuarie 2024, prin urrnare nu au fost 
remunerati pentru exercitiul financiar 2023. 

Pe parcursul exercitiului financiar in curs, panii la data prezentului Prospect, persoanele enumerate la 
J>Unctul 2.1 au fost remunerate astfel: 

Cuantumul pentru 
Nume fi prenume Fuocfia exercipul finaociar in curs 

(2024) 
Laurentiu-Mihai Dinu (prin Cert Pre�edinte al Consiliului de 18.000 EURO brut Master Standard S.R.L.) Administratie 
Adrian Vasile Viman (prin Adivi Membru al Consiliului de 18.000 EURO brut Estate S.R.L.) Administratie 

Alexandru Voicu Membru al Consiliului de 18.000 EURO brutAdministratie 

llinca von Derenthal! Berza Membru al Consiliului de 18.000 EURO brutAdministratie 

Dumitru-Daniel Popa Membru al Consiliului de 18.000 EURO brut Administratie 
Alexandru-Mihai Bonea Director General 45.000 EURO net 
BoRdan Gramanschi Director Financiar 36.000 EURO net 

Pentru ultimul exercitiu financiar nu au existat alte beneficii acordate persoanelor mentionate la 
punctul 2.1. 
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IV. 

2.2. Cuantumul total al sumelor alocate sau acumulate de Emitent pentru plata pensiilor sau a altor 
beneficii 

Nu este cazul. Emitentul nu a alocat sume pentru plata de pensii �i alte beneficii persoanelor 
mentionate la punctul 2.1 . 

3. Participafiile ,i opfiunile pe acfiuni

La data 06.08.2024, data de inregistrare conform AGEA din 25.04.2024, conducerea superioara are 
urmitoarele detineri de acpuni in Societate: 
a) Cert Master Standard S.R.L. detine 1.267.301 actiuni ordinare �i O actiuni preferentiale in cadrul

Societatii;
b) Adivi Estate S.R.L. detine O actiuni ordinare �i O actiuni preferentiale in cadrul Societatii;
c) Alexandro Voicu depne 438.381 acpuni ordinare �i 45.000 actiuni preferentiale in cadrul Societatii;
d) llinca von Derenthall Bena detine 2.78 l actiuni ordinare �i 37 .500 actiuni preferentiale in cadrul

Societapi;
e) Dumitru-Daniel Popa detine 2.593.145 acpuni ordinare �i 235.115 actiuni preferentiale in cadrul

Societl\ii;
f) Aleundru-Mihai Bonea depne 927 acpuni ordinare �i 12.500 actiuni preferentiale in cadrul

Societltii;
g) Bogdan Gramanschi detine O acpuni ordinare �i O actiuni preferentiale in cadrul Societati· • \)?1'.AVJ: 

� ('">, 

INFORMA TII FINANCIARE ,i INDICATORI DE PERFORM ANT A 

I. lnformafii financiare istorice

1.1. lnformafii istorice auditate pentru ultimele doui exercifii financiare 

Pozitiile bilantiere sunt crezentate mai jos· 

<) <-;!,_ 
'iJ" .,.., ......... ·:... � R \ 1�,: ..,_ "-
� /,,'-<.. �;,J Ii > � z 
c.l •�i� �T £
?� • --·· � 

IDenumirea elementului (lei) 31.12.2022 31.12.2023 
ACTIVE IMOBILIZATE 
I. IMOBILIZARI NECORPORALE
II. IMOBILIZARI CORPORALE
Mobilier. aoaratura birotici 
Investitii imobiliare 
Imobiliz!ri comorale in curs de executie 
Avansuri acordate oentru imobiliz!ri comorale 
Ill. IMOBILIZARI FINANCIARE 
Actiuni detinute la entitltile afiliate 
Actiuni detinute la entitati asociate 
Alte titluri imobilizate 
morumuturi acordate entit.atilor afiliate 

IAlte imorumuturi si creante imobilizate 
ACTIVE IMOBILIZA TE - TOT AL 
!ACTIVE CIRCULANTE 

Meta Estate Trust S.A. 
tr Murt11 Tatra nr. 4 10. lctoJ 4 Sena, 1, 8ucure�t. Ro,,, i 

... , Reg co ...... e,tl-lL, ,40/4004/20?1 CJI 4,8t:;,')03<) 
'a,.)1ta1 oc1a subscns· 93 49173f:i lei 

I· •4 372 93 44 55 I of' .:e@n�ta-estat,:,, "> I met .. esta•e •o 

11.503 -
492.856 1.128.122 

- 53.022
492.856 676.358

- 390.574
- 8.168

10.090.700 26.449.045
173.000 530.000 

5.937.780 2.000 
22.000 22.100 

- 2.131.006
3.957.920 23.763.939 

10.595.059 27.577.167 
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� 
I.STOCURI
bbiecte de inventar
Produse finite si mArfuri
Avansuri 
II. CREANTE
Creante comerciale
Sume de incasat de la entit!tile asociate
IAlte creante 
ni. CASA SI CONTIJRI LA BA.NCI
ACTIVE CIRCULANTE ·TOTAL 
CHEL TUIELI IN AV ANS
lsume de reluat intr-o oerioadil de panli la un an
Sume de reluat intr-o oerioadA mai mare de un an

• A / 
------_,,,,..N\ --

IDATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLA TITE INTR-O PERIOADA DE
IPA.NA LA I AN 
ISume datorate institutiilor de credit
Datorii comerciale - fumizori 
Alte datorii. inclusiv datoriile fiscale si datoriile orivind asi2t1rarile sociale
ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII CURENTE NETE 
rroT AL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE 
fROVIZIOANE 
!CAPITAL 
Capital subscris vlirsat
PRIME DE CAPITAL
IREZERVE LEGALE 
ALTE REZERVE
REZULTAT REPORT AT- orofit/(oierdere)
fROFIT/(PIERDERE) LA SF ARSITUL PERIOADEI
REPARTIZAREA PROFITULUI 
ITOT AL CAPIT ALURI PROPRII
Sursa: Em,tentul 

Pozitiile Contului de profit si oierdere sunt prezentate mai ios:
Denumirea indicatorilor Oei) 
Cifra de afaceri net! 
Venituri din vinzarea mlirfurilor
Venituri din chirii 
Alte venituri din exoloatare
TOT AL VENITURI DIN EXPLOATARE
Cheltuieli cu materiile crime si materialele consumabile
Alte cheltuieli materiale 
Cheltuieli privind consumul de ener2ie apli, gaze naturale
Cheltuieli orivind mArfurile 
Cheltuieli cu oersonalul 
Salarii ci indemnizatii
Cheltuieli cu asi2uririle ci orotectia social!

Meta Estate Trust S.A. 

, t,.,11.,r-t1i Tatra nr t,-10 EtaJ t., Sector l. Bu JrE.St Po-nclrua 
• Rt>g Corne-•t1.,ll ;t.O/l.OQl./202' CJI ,3859039 
ap1tal soc 1a subsc • s •p. 4917,6 lei 
I •40 7,72 93 4L 55 I office@,rnera-es, te • I metaest te r 

42.154.989
-

297.900
41.857.089
29.099.172

666.213
3.958.800

24.474.159
16.645.635
87.899.796

89.027
66.314
22.713

956.345
.

560.561
395.784

87.009.765
97.627.537

19.000
87.035.241 
87.035.241
6.456.496

359.370
.

-2.396.394
6.513.194
-359.370

97.608.537

31.12.2022
10.445.324
10.402.358

42.966
8.100.485

18.545.809
6.246

13.084
225

8.978.978
348.891
330.799

18.092

36.774.340
65.340

7.553.813
29.155.187
39.800.325

1.047.916
7.170.511

31.581.897
5.529.030

82,103.695
70.829
57.468
13.361

6.391.156

1.138.994
1.189.222
4.062.940

75.770.007
I 03.360.535

35.130
93.491.736
93.491.736

.

891.269
9.782

14
9.474.285
-541.681

103.325.405

31.12.2023
12.375.076
12.346.240

28.836
6.914.648

19.289.724
8.861

10.728
18.689

9.555.594
902.754
856.262

46.492
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AjustAri de valoare privind imobiliziirile corporate �i necorporale 
(cheltuieli) 
AiustAri de valoare orivind activele circulante (cheltuieli) 
Alte cheltuieli de exploatare 
Cheltuieli orivind orestatiile exteme 
Cheltuieli cu alte imoozite, taxe ci vilrsiiminte asimilate 
Alte cheltuieli 
AiustAri orivind orovizioanele 
( cheltuieli) 
(venituri) 
TOT AL CHEL TIJIELI DE EXPLOAT ARE 
PROFIT/(PIERDERE) DrN EXPLOA TARE 
Venituri din dobanzi 
din care veniturile obtinute de la entitAtile afiliate 
Venituri din interese de participare 
Alte venituri financiare 
TOT AL VENITURI FINANCIARE 
Cheltuieli privind dobanzile 
din care cheltuielile in relapa cu entitAtile afiliate 
Alte cheltuieli financiare 
TOT AL CHEL TIJJELI FINANCJARE 
REZUL TAT FrNANCIAR 
VENITURJ TOTALE 
CHEL TUIELI TOT ALE 
PROFIT/ (PIERDERE) BRUT(A.) 
Alte imoozite 
PROFJTUU(PIERDEREA) NET(A) A PERIOADEI 

Sursa: Emitentul 

11.350 

495 
4.671.706 
4.240.359 

160.190 
271.157 

16.070 
19.000 

2.930 
14.047.045 

4.498.764 
2.832.936 

-

-

357.393 
3.190.329 

-

-
501.688 
501.688 

2.688.641 
21.736.138 
14.548.733 

7.187.405 
674.211 

6.513.194 

meta 
estate 

21.997 

-
6.418.614 
6.011.682 

314.221 
92.711 
16.130 

125.593 
109.463 

16.953.367 
2.336.357 
5.180.938 

37.647 
2.869.886 

875.266 
8.926.090 

42.900 
-

581.581 
624.481 

8.301.609 
28.215.814 
17.577.848 
10.637.966 

1.163.681 
9.474.285 

Rapoartele auditorului aferente exercitiilor financiare incheiate la 31.12.2022 �i 31.12.202 �i' 8f'?'porij: ·1e pe
site-ul emitentului www.metaestate.ro. ·.v-"

1;-. 

1.2. Modificarea datei de referinfi 

Nu este cazul. 

1.3. Standardele de contabilitate 

"' i,,, ,,.,._. F -;.� '1=-t\ �-�:· t

i :.iROSAT £ 
_, ,b 
.• .-, 

Societatea intocme�te situapi financiare individuale. Evidentele contabile ale SocietAtii se tin in limba 
romanii �i in moneda national!. 
Formatul �i conpnutul situatiilor financiare anuale, principiile contabile �i regulile de evaluare, 
precum �i regulile de intocmire, aprobare, auditare �i publicare a situatiilor financiare anuale sunt in 
concordant! cu actele normative comunitare in domeniul contabilitAtii transpuse in legislatia nationala 
prin Reglementiirile contabile conforme cu directivele europene aprobate prin Ordinul nr. 1802/2014 
pentru aprobarea reglementarilor contabile privind situatiile financiare anuale individuale �i situatiile 
financiare anuale consolidate. 
Emitentul intocme�te situatii financiare anuale �i raportari contabile periodice, potrivit Legii 

Meta Estate Trust S.A. 
<,• t M1.,rtll Tatra nr 4- 'O ftaJ 4. 'E'Ctor l Bucuresti. Qc, n; 'l.:J 
r,, Req C.ornercu uI )40/4004/2071 CUI 4.385903:l 

il,)ltnl 30C al SI.. bscr IS. 93. 4<)] 7,r-, le I 
: •40 37l 93 4,. 5S I .::iff ce�rn->ta-c 0,ta"<> ro I me•aestate ro 
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contabilitltii nr. 82/1991, republicatl, cu modificarile �i completlrile ulterioare. ◊<-.-'='
\)P•tA�

�
.';j' "·' r,,.:,. F �...,,) 

1.4. Modificarea cadrului contabil � � � t 
u: ;,: 

. . , • . , . • . . O .-.P.R -' T !2 Em1tentul nu mtentioneaza mod1ficarea cadrulu1 contabll m unnAtoarele s1tuat11 rwanc1ar'J.Br\ • J,
,. 

1.5. lnforma(iile financiare auditate 

lnfonnatiile financiare auditate sunt elaborate in confonnitate cu standardele na\ionale de 
contabilitate, �i includ (a) bilantul; (b) contul de profit �i pierdere; (c) metodele contabile �i note 
explicative la situa\iile tinanciare. 

1.6. Situatiile financiare consolidate 

Nu este cazul. Societatea nu are filiale, iar conform cerin\elor OMFP 1802/2014, nu este necesar sa 
pregateasca situatii financiare consolidate. 

1.7. Data situafiilor financiare 

Bilantul ultimului exercitiu pentru care informatiile financiare au fost auditate este incheiat la data de 
31.12.2023. 

2. Situafii financiare interimare �i alte informa(ii financiare

Bilantul intennediar al perioadei de 6 luni incheiatl la data de 30.06.2024 �i raportat catre piata de capital 
in data de 29.08.2024 nu este auditat. 

Pozitiile bilantiere sunt prezentate maijos: 

Denumirea elementului (lei) 

ACTIVE IMOBILIZATE 
I. IMOBILIZARI NECORPORALE
II. IMOBILIZARI CORPORALE 

Cladiri 
Mob1l1er aoaraturi biroticii 
lnvestitii imobiliare 
lmobihzari comorale in curs de execut1e 
A vansun acordate nentru imobilizAri coroorale

Ill. JMOBILIZARI FINANCIARE 
Actiuni detinute la entitatile afiliate 
Actiuni detinute la entitAti asociate 
Alie titluri imobilizate 
lmorumutun acordate entitatilor ati11ate
Alte imorumuturi si creante imobilizate

ACTIVE JMOBILIZA TE - TOT AL 
ACTIVE 
CIRCULANTE
I. STOCURI 
Ob1ecte de mventar

Meta Estate Trust S.A. 

tr Munti, ratra nr 4• O ttd, '•. Sector 1. Bucurest,. Pol'l,.!l1a 
Nr PPg (ol"'er•ulL, }40/4004/2021' Cvl 43i:l5903CJ 

aorta I soc d �Ub!>c' s. <)< 4'J17SG lei 
• I •40 372 931,455 I offlce@r'l"�tc1-es,ate •o' metaestate re 

30.06.2023 30.06.2024 
(neauditat) (neauditat)

21 . 

776.069 936.044 
. 367.599 

51.028 50.296
685.077 380.354

39.964 137.795
. -

11.647.350 35.192.062 
476.000 1.878.551

5.937.780 2.000
22.000 22.100 

- 3.571.392 
5.211.570 29.718.019

12.423.440 36.128.106 

40,252.528 31.709.439 
4.647 895 
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Produse finite si mlirfuri 
Avansuri 

11.CREANTE
Creante comerctale 
Sume de mcasat de la ent1tlit1le asoc1ate 
Alte creante 

Ill. CASA SI CONTURI LA BANCJ 
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL 
CHEL TUIELI IN AV ANS 
Sume de reluat intr-o oerioadli de oanli la un an 
Sume de reluat intr-o oerioadli mai mare de un an 

DATORII: sumele care trebuie pllitite intr-o perioada de pana la 
I an 
Sume datorate institutiilor de credit 
Datoru comerc1ale - furnizori 
Sume datorate ent1tlitilor dm aruo 
Alte datorii, inclusiv datoriile fiscale �i datoriile privind 
asia:uririle sociale 

ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORIJ CURENTE 
NETE 
TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE 
PROVIZIOANE 
Alte orovizioane 

CAPITAL 
Caoital subscris varsat 

REZERVE LEGALE 
ALTE REZERVE 
REZULTAT REPORTAT-orofittloierdere) 
PROFIT/(PIERDERE) LA SFARSITUL PERIOADEJ 
REPARTIZAREA PROFITULUJ 
TOT AL CAPIT ALURI PROPRII 

Sursa: Emitentul 

Contul de profit si pierdere· 

Dcnumirea indicatorilor (lei) 

C1tra de afacen netli 
Venitutt din vanzarea marfurilor 
Ven1tut1 din chmi 

Alte vemturi din exoloatare 
TOTAL VENITURI DIN EXPLOATARE 
Cheltuieli cu materiile orime si materialele consumabile 
Alte cheltuieli materiale 
Cheltu1eh onvmd consumul de ener21e aoa. gaze naturale 
Cheltuteh onvmd marfurile 
Cheltu1eh cu oersonalul 

Salarii s1 mdemnizatii 
Cheltu1eh cu asiszurarile si orotectia socialli 

Ajustliri de valoare privind imobilizlirile corporale �i necorporale 
(cheltuieli) 
Alte cheltuieli de exoloatare 

Meta Estate Trust S.A. 
Str "'1..,r,ti: Tat•a n, 4-10, f'•c�J 4 Sec.tor 1, Buc.,i.est1. Qor,;,n: 1 
!\ir Qe-9 Corne-••, IL, '4.J/4004/202 C\J 43859039 
C'ap,ta: soc al Sl b�c 'I� 'l �-4'Jl 75& �1 
fe-1: •40 372 9144 55 I of'ic.E:@me,a-es., te ro =et,,esta•e o 

2.926.495 
37.321.386 
44.135.033 

173.513 
4.673.674 

39.287.846 
5.974.718 

90.362.279 
71.681 
55.901 
15.780 

2.332.123 

.

1.849.679 
.

482.444 

88.086.057 

100.525.277 
19.000 
19.000 

87.035.241 
87.035.241 

359.370 
10.213.926 

.

2.897.740 
-

100.506.277 

30.06.2023 
{neauditat) 

137.620 
14.620 

123.000 
4.118.936 
4.256.556 

3.022 
3.424 
2.032 

98.622 
445.598 
431.340 
14.258 

9.065 

2.295.702 

meta 
estate 

4.608.729 
27.099.815 
42.381.066 
2.162.259 
7.869.000 

32.349.807 
4.036.476 

78.126.981 
73.929 
67.965 
5.964 

4.619.476 

405.445 
1.389.427 
1.803.125 
1.021.479 

73.575.470 

109.709.540 
72.967 
72.967 

102.424.339 
I 02.424.339 

891.269 
9.782 

15 
6.311.168 

-

109.636.573 

30.06.2024 
(neauditat) 

8.509.943 
8.506.152 

3.791 
6.325.277 

14.835.220 
13.600 
75.685 
46.017 

7.402.299 
600.796 
562.651 
38.145 
36.747 

3.297.382 
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Cheltuieli nrivind nrestatiile exteme 
Cheltuieli cu alte imnozite taxe �i virsllminte asimilate 

Alte cheltuieh 
Aiustiri nrivind provizioanele 
( cheltuiel i) 
(venituri) 

TOTAL CHELTUIELI DE EXPLOATARE 
PROFIT/(PIERDERE) DIN EXPLOATARE 
Venituri din dobanzi 
din care. veniturile obtinute de la entitlltile afiliate 
Venituri din interese de participare 
Alte venituri financiare 

TOT AL VENITURI FINANCIARE 
Cheltuieli privind dobanzile 
din care. cheltuielile in relatia cu entitlltile afiliat 

Alte cheltuieli financiare 
TOT AL CHEL TUIELI FINANCIARE 
REZULTAT FINANCIAR 
VENITURI TOT ALE 
CHEL TUIELI TOT ALE 
PROFIT/ (PIERDERE) BRUT(A) 
Tmoozitul pe profit 
PROFITUlJ(rlERDEREA} NET(Al A PERIOADEI 
Sursa: Emitentu/ 

3. Auditarea ioformafiilor financiare anuale

2.134.577 
78.736 
82.389 

-
-

2.857.465 
1.399.091 
1.972.488 

-
-

402.498 
2.374.986 

-
-

324.136 
324,136 

2.050.850 
6.631.542 
3.181.601 
3.449.941 

S52.201 
2.897.740 

meta 
estate 

2.858.198 
148.229 
290.955 
37.838 

127.301 
89.464 

11.510.364 
3.324.856 
4.169.866 

64.722 
-

698.244 
4.868.110 

82.56 
-

S86.501 
669.070 

4.199.040 
19.703.330 
12.179.434 
7.523.896 
1.212.728 
6.311.168 

Situatiile financiare anuale ale Emitentului pentru exercitiile financiare incheiate la 31.12.2022 �i 
31.12.2023 au fost auditate de ciitre firma de audit Mazars Romania S.R.L., cu sediul in Str. Ing. George 
Constantinescu nr. 4B �i 2-4, camera 2, etaj 5, Sector 2, Bucure�ti, inregistratll la Registrul Comertului sub 
nr. J40/756/l 995, cod unic de inregistrare 6970597. 

Situatiile financiare intermediare pentru perioada de 6 luni incheiata la 30.06.2023 �i 30.06.2024 nu sunt 
auditate. 

Opinii ale auditorului tinanciar pentru situatiile tinanciare auditate la 31.12.2022 

Raportul auditorului independent (extras): 

Opinie 

I. Am audital situa(iilefinanciare anexate ale societafii META ESTATE TRUST SA ("Societatea'1, cu
sediul social in strada Buze$fi, nr. 75-77, Et. 9, Birou nr. 13, Sector I, Bucure$ti, Romania, identificata la
Registrul Comerfului cu nr. J4014004/202 I �i codul de identificare fiscald RO43859039, care cuprind
bilan(Ul la dala de 31.12.2022, contul de profit $i pierdere pentnt exercifiul incheiat la aceastii data, $i
note explicative simplificate la situafiile financiare individuale (care includ un sumar al politicilor
contabile semnificative $i alte informafii cerute a Ji prezentate de microentitii/i). Situa(iile financiare
individuale men/ionate se referii la:

42 
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• Activ net I Total capitaluri: 97.608.537 lei,
• Rezultatul net al exercifiului financiar: 6. 513.194 lei (profit)

meta 
estate 

2. f n opinia noastrii, situafiile financiare individuate anexate ale Societiifii la 3 J .12.2022 au Josi intocmile,
in toate aspectele semnificative, in conformitale cu Ordinul Ministrului Finanfelor Pub/ice nr. 1802/2014
(cu modificiirile ulterioare) $i cu po/iticile cantabile descrise in notele la situa/iilefinanciare individuale. 

Opioii ale auditorului financiar pentru situatiile financiare auditate la 31.11.2023 

Opinie 

I. Am auditat siluafiilefinanciare anexate ale societiifii META ESTATE TRUST SA ("Societatea"), cu 
sediul social in strada Mun/ii Taira, nr. 4-/0, Et. 4, Sector I, Bucurefti, Romtinia, identificatii la Registru/
Comerfu/ui cu nr. 140/4004/202 / # codul de identijicare fiscala RO43859039, care cuprind bi/an/ul la
data de 3 I. I 2. 2023, contul de profit $i pierdere, situafia modijiciirilor capitalului propriu ii situa/ia
jluxurilor de trezorerie pentru exercifiul incheiat la aceastii data, # note explicative la situafiile
financiare. Situafiile financiare men/ionate se referii la: 
• Activ net I Total capitaluri: /03.325.405 lei,
• Rezultatuf net al exercifiuluifinanciar: 9.474.285 lei (profit)

2. in opinia noaslra, situafiilefinanciare anexate ale Societii/ii la 31.12.2023 au fost intocmile, in toate
aspectele semnificative, in conformitate cu Ordinul Ministrului Finan/elor Pubfice nr. 1802/201./ (cu 
modificarile ulterioare) fi cu politicile cantabile descrise in notele la situa/iile financiare. 

4. Indicatorii - cbeie de performanta (KP[)
�c..,J 'Y,-._. 

u?iV,,,f:c. 
� �< 

Emitentul nu a publicat �i nu dore�te sii publice in Prospect indicatori-cheie de pe >:.,3 i�)(��pia{\ 
�i/sau operationali. 1� 

")

;]
o • R◊d.AT j; 

S. Modificiri semnificative ale pozifiei financiare a Emitentului •�" � 
''b.!1-.'.''"- . 

De la sfar�itul exercitiului financiar incheiat la 30.06.2024 panil la data Prospectului, nu s-a� inr�gistrat 
modificilri semnificative ale pozitiei financiare a Emitentului. 

6. Politica de distribuire a dividendelor

Societatea va distribui profitul anual conform prevederilor Actului Constitutiv �i in baza situatiilor 
financiare anuale auditate �i a strategiei generate in acest sens, dupA aprobarea acestora de clitre Adunarea 
Generall'l Ordinarii a Actionarilor (,,AGOA"). Propunerea de distributie a profitului va ti supusii aprobarii 
AGOA �i va consta in folosirea profitului pentru majorarea capitalului social in vederea emisiunii �i 
distributiei de actiuni. in conditiile Actului Constitutiv, intenµa Societatii este de reinvestire integralii a 
profitului pentru a evita decapitalizarea companiei. Orice dividende datorate vor ti acumulate ca o 
obligatie de plat! a Societatii. 
Repartizarea profitului se face conform legislatiei in vigoare, din profitul real �i dupl'l acoperirea rezervelor 
sau a altor contributii previizute de lege sau de Actul Constitutiv, cum ar ti acoperirea pierderilor cantabile 
din anul precedent, dacil va fi cazul, rezultind un profit distribuibil actionarilor. Capitalul social al 
Societatii este irnpiirtit in douii clase de actiuni: 

Meta Estate Trust S.A. 
tr Munti, Tatra "' 4 10. E:t�J 4, Sector l, Bue_, est. Ron'an1a 

t-Jr RE:>g ':or,,e1tulu1 J40/4004/20?l C.L.I43859039 
<' )ll 'l I soc al subsc, IS. 9 34C'jl 7 $6 e1 

I: • -.o 372 93 4 '• SS office,p1nieta e�t �te ro ""E>taestate o
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V. 

I . clasa A, care corespunde actiunilor ordinare �i 2. clasa B, care corespunde actiunilor preferentiale.
Actiunile preferentiale nu au drept de vot dar, conform Actului Constitutiv, beneficiazl de un dividend prioritar anual fix de 38% din valoarea nominala a unei actiuni limitat valoric la maximum 33% din profitul anual distribuibil. in situatia in care procentul de 33% din total profit distribuibil nu este suticient pentru acordarea dividendului de 38%, aceasti limiti va ft scazuti in acel an, fara ca diferenta sa fie reportati in anii urmatori. in masura in care AGOA decide distribuirea de dividende, dupa distributia dividendelor prioritare, suma ramasa de distribuit se alocA detinlitorilor de actiuni ordinare. Numarul de actiuni preferentiale care pot ti emise de Societate este limitat la 11.250.000, iar numilrul total atins la ultima majorare de capital social a fost de 11.249.976 actiuni preferentiale. 
Actionarii primesc dividende proportional cu participa\ia lor in capitalul social vilrsat, in cadrul fiecilrei clase de actiuni. Consiliul de Administratie va supune votului AGOA propunerea de distribuire a profitului de regula in acee�i adunare in care se supun aprobarii �i situatiile financiare anuale auditate. 
Pentru a cre�te constant capitalul social �i a deveni cat mai repede un lider al pietei, Consiliul de Administratie va avea in vedere in propunerea de distribuire a profitului, in concordanta cu prevederile Actului Constitutiv, emisiunea de actiuni de clasa A in vederea distributiei acestora clitre actionarii existenp. Societatea estimeazA ci autofinantarea prin orientarea profitului citre majorari de capital si emisiunea de noi acpuni genereaza o cre�tere a valorii companiei, care este in beneficiul actionarilor, datoriti unei rentabilitati mari scontate a capitalului fat! de costul acestuia. 
Prin hotilnirea Adunarii Generale Ordinare a Acponarilor nr. 1/07.12.2023 s-a hotarat distribuirea de dividende in numerar in valoare de 3.757.429,68 RON (dividend brut) din profitul net aferent anului financiar 2022, reprezentand un dividend de 0,0401901184 RON/acpune. Acest dividend a fost platit catre actionari in data de 16.01.2024. 
Rezultatele financiare, cu excep\ia distributiei de dividende in numerar mentionati mai sus, au fost repartizate in rezerve la dispozitia Societatii �i ulterior au fost aceste rezerve au fost aprobate de catre adunarile actionarilor Societatii spre a ti utilizate pentru emiterea de actiuni noi gratuite distribuibile actionarilor Societipi, conform Politicii de dividende ale Societapi. 

-;,r.AVEc; 
7. lnfonnafii financiare pro forma ,. su "'<\,. <:,v V 

� .-... �• -,. Emitentul considera ci nu exista modificari semnificative in valorile brute ale indicatorilor fi 1u ci� .,4i �µif' iau fost evidentiate tranzactii care ar putea afecta activele, pasivele �i rezultatul Emitentulu� ir(aceasta. \"}� situatie nu este cazul a se fumiza informatii financiare pro forma. �-!;, r U�' £ 
,. 

INFORMA TH PRIVIND ACTIONARII �I DETINATORII DE VALORI MOBILIA RE • �;�-

1. Principalii actJonari
Potrivit Registrului Actionarilor tinut de Depozitarul Central S.A., la data de inregistrare, respectiv 06.08.2024, actionarii principali ai Emitentului cu detineri cunoscute peste pragul de 5% din totalul drepturilor de vot, sunt prezentati in tabelul urmator: 

Meta Estate Trust S.A. 
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Actlonar Actlunl Procent 
Persoane fizice 48.699.239 59,21% 
Persoane juridice 17.149.830 20,85% 
GIURGI ALEXANDRU-CLAUDIU 4.853.156 5,9% 
VI MAN ADRIAN VASILE 11.539.535 14,03% 
TOTAL 82.241.760 100% 

meta 
estate 

Ca urmare a inregistrarii in data de 02.09.2024 la Depozitarul Central a majorarii de capital social prin 
alocarea de actiuni gratuite aprobata prin hotan\rea AGEA din data de 25.04.2024 �i potrivit Registru\ui 
Actionarilor tinut de Depozitarul Central S.A., la data de 06.09.2024, actionarii principali ai Emitentului 
cu detineri cunoscute peste pragul de 5% din totalul drepturilor de vot, sunt prezentati in tabelul urrnator: 

-::,,---�. A ... lonar A,.iuni Procent <,/' -Y<,,� .. , .. , <.> < ... \ 
Persoane fizice 

Persoane juridice 

GIURGI ALEXANDRU-CLAUDIU 

54.137.051 59,3775% 'J ... !'.;'-' �, 

19.207.739 21,0670% � t,,·( ·:�J !) ,o RO .. ,, ,, 5.209.601 5, 7139% 
,::;._ . �/ 

_V_I _M _A _N _A_D _R _IA_N_V_A_SI_LE _______ 1 _2._6_19_.9_7 _2_1_3...:...,8_4_1_6_% ,.:.._ 'b,i,· ... //
TOTAL 91.174.363 100% • • - -

Emitentul declara ca pana la data prezentului document nu are cuno�tinta de vreo persoana care in mod 
direct sau indirect, are un interes in capitalul sau drepturile de vot ale Emitentului, care reprezinta eel putin 
5% din capitalul total sau drepturile de vot totale, �i nici cuantumul interesului fiecarei astfel de persoane, 
in afara celor mentionate mai sus in structura acµonariatului. 

1.1. Drepturi de vot diferite 

Emitentul declara cli actionarii sai principali nu au drepturi de vot diferite fata de alti actionari. 

1.2. Controlul asupra Emitentului 

Emitentul nu este controlat in mod direct sau indirect de clitre nicio persoana fizica sau juridica. 

1.3. Acorduri privind controlul 

Emitentul nu are cuno�tinta de existenia unor acorduri a cliror aplicare poate genera, la o data 
ulterioara, schimbarea controlului. 

2. Proceduri judiciare fi de arbitraj

a) La data de 29.01.2024, pe rolul Tribunalului Bucure�ti s-a inregistrat Dosarul nr. 270113/2024
(,,Cererea"), av.ind ca obiect cererea de chemare in judecata fonnulata de catre Meta
Management Team S.R.L. (,,MMT"), fostul administrator al MET, impotriva Societlitii, prin care
sc solicitli (i) constatarea incetlirii contractului de management incheiat la data de 22 martie 2021

Meta Estate Trust S.A. 
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intre Societate �i MMT (,,Contractul") prin efectul vointei unilaterale a SocielAtii exprimate prin
Hotirarea AdunArii Generate Ordinare a Actionarilor din data de 7 decembrie 2023, punctul 3 de
pe ordinea de zi; (ii) obligarea Societatii la plata sumei pretins datorate de 23.739.030 RON,
reprezentand 30% din valoarea Societitii la data de 26 ianuarie 2024; respectiv (iii) obligarea
Societitii la plata cheltuielilor de judecati aferente Cererii. in acest sens, Consiliul de 
Administratie al MET a ales casa de avocatura care va reprezenta Societatea, a fost initial!
analiza pc fondul Contractului �i a fost demarati explorarea scenariilor de gestionare, pe cale
amiabila sau in justitie. Cu privire la stadiul procesual, la acest moment, litigiul incA se afla in
etapa scrisii, MMT, respectiv MET, avand obligatia de a formula actele procesuale esentiale
pentru sustinerea pretentiilor, respectiv apararilor invocate.

b) La data de 22.02.2024, pe rolul Judecatoriei Sectorului I Bucure�ti s-a inregistrat Dosarul nr.
5040/299/2024 avand ca obiect cererea de chemare injudecata formulata de catre MMT, prin care
se solicit! obligarea Societatii la plata sumei pretins datorate de 173.250,95 RON. La acest
moment, dosarul se afla in faza preliminara, astfel ca o evaluare a potentialelor solutii este
prematura. Societatea tinte�te insii o solutionare favorabila a litigiului $i urmare$te identificarea
celor mai bune solutii pentru rezolvarea acestui litigiu. in acest sens, a fost aleasii casa de
avocatura care a fost instructionata sa indeplineascA toate actele procedurale necesare pentru
reprezentarea Societatii in litigiu �i pentru valorificarea tuturor drepturilor acesteia. Cu privire la
stadiul procesual, la acest moment, litigiul incA se afla in etapa scrisA, MMT, respectiv MET,
avand obligatia de a formula actele procesuale esentiale pentru sustinerea pretentiilor, respectiv
aparirilor invocate, urmand ca la data de 03.09.2024 sa aiba toe primul termen de judecati.

c) La data de 22.04.2024, pe rolul Tribunalului Bucure$ti s-a inregistrat Dosarul nr. 13028/3n024
avand ca obiect cererea de emitere a unei ordonante de plata, formulata de cAtre MMT �i prin care
se solicita obligarea Societatii la plata sumei pretins datorate de 650.826.47 RON, reprezentand
comision de administrare aferent trimestrului IV al anului 2023. La acest moment, dosarul se aflA
in faza preliminarii, astfel cii o evaluare a potentialelor solutii este prematurA. Societatea tinte�te
insa o solutionare favorabilA a litigiului �i urmAre�te identificarea celor mai bune solutii pentru
rezolvarea acestui litigiu. in acest sens, a fost aleasii casa de avocatura care a fost instructionatii sa 
indeplineascii toate actele procedurale necesare pentru reprezentarea Societatii in litigiu �i pentru
valorificarea tuturor drepturilor acesteia. Cu privire la stadiul procesual, la acest moment, litigiul 
incii se afla in etapa scrisA, MMT, respectiv MET, avand obligatia de a formula actele pr , ,:s9��;-
esentiale pentru sustinerea pretentiilor, respectiv apiiririlor invocate, urmand ca c ata de ,, ?-.

3. Coo�,::·:�:,: I: :::::•:•.:,�:•:m;o;,,,.,., ,ondu«,e p ,uprav!,;.' ; ,."", o�
conducerii superioare .,. - f
La momentul intocmirii Prospectului nu exist! informatii privind orice potential conflict de ·,n�C:- .,,, 

intre obligatiile fat! de Emitent ale oricaruia dintre membrii organelor de administrare �i conducere �i
interesele sale private �i/sau alte obligatii. De asemenea, nu exista informatii privind intelegeri,
acorduri cu actionarii principali, clienti, fumizori sau alte persoane, in temeiul carora ar fi fost ales in
functie oricare dintre membrii organelor de administrare �i conducere ai Emitentului.

Nu existii restrictii acceptate de oricare dintre membrii organelor de administrare �i conducere ai
Emitentului privind cesionarea, intr-o anumita perioada de limp, a participiirilor lor la capitalul social
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al Emitentului. 

4. Tranzactii cu pirti afiliate

Societatea define�te ca parp afiliate persoanele din Consiliul de Administratie �i Conducerea Executivi\, 
filialele sale sau entitati asociate. 

Societatea prezinti\ mai jos soldurile �i tranzactiile cu pi\rtile afiliate pentru exercitiile financiare incheiate la 
31.12.2022 si 31.12.2023, precum �i soldurile �i tranzacpile pentru perioada de 8 luni incheiata la 31.08.2024, 
conform ultimei balante cantabile disponibili\ la data acestui prospect. 

Nume 

Meta Management Team SRL 
Cert Master Standard SRL (prin reprezentant Laurentiu 
Dinu) 
Redport Properties SRL 
ICD Fabrica de Caramida SRL 
Highcrowd Technologies SA 
Montserrat Assets S.R.L. 
Mont Blanc Assets S.R.L. 
Oriol Casellas Deig 
Raluca-Elena Dragan 
Alexandro Bonea 
Bogdan Gramanschi 
RECONS Real Estate, Consultancy and Construction SRL 
(prin reprezentant Antoanela Com$a) 
LCL Grup SRL (prin reprezentant Ciprian Laduncil) 
CAGILS INVEST SRL (prin reprezentant llinca PAun) 
ADIVI ESTATE SRL (prin reprezentant Adrian Viman) 
Ilinca von Derenthall Berza 
Alexandro Voicu 
Dumitru Daniel Popa 

Tip de afiliere 
Pre$edinte al Consiliului de Administratie (pana in 
data de 27.01.2024) 
Pre$edinte al Consiliului de Administratie 
(incepand cu data de 28.01.2024) 
Entitate asoci ata 
Entitate asociatl! 
Filiala 
Filiali\ 
Filiala 
Membru cheie din conducerea executiva 
Membru cheie din conducerea executiva

t,
•;.l��.:c;":;' 

Membru cheie din conducerea executiva 
'g 

i/ (• )}.. 
Membru cheie din conducerea executiv _ ' ;,.,. l 

� • '-I 'P 
Membru cheie din conducerea executiva ?: 

- r f
Membru al Consiliului de Administratie � �
Membru al Consiliului de Administra\ie 
Membru al Consiliului de Administratie 
Membru al Consiliului de Administra\ie 
Membru al Consiliului de Administratie 
Membru al Consiliului de Administratie 

Sume incluse in bilant (lei) 
Categorii de entititi afiliate ,i Sold la Sold la Sold la 

alte pi!ji legate 
Imobilizari financiare Entitati asociate 
lmobilizari financiare Entitati afiliate 
Creante Entitilti asociate 
fmprumuturi acordate Entitati asociate 
imprumuturi acordate Entitilti afiliate 
Datorii EntitAti afiliate 
Fumizori Alti membri ai Consiliului de 

Adm inistratie 

Meta Estate Trust S.A 
•r tv'urt11 Tatra nr 4 10. ttd) 4, Sector 1, Bue..., es,,. Ror"«nia 

'vr Reg Corncrtulu, 1<+0/40041'202' Cv 4.35:;903<) 
ap,�al soc ,a subsc11s. <11.4''il ni; "' 

I· •40 572 g3 44 c.5 offKe(ci)me ... -es., tc:> ro =et,,estate •o 

31.12.2022 31.12.2023 31.08.2024 
5.937.780 2.000 2.000 

173.000 530.000 1.878.551 
3.958.800 

7.170.511 7.606,.067 
2.131.006 553.938 

1.803.125 

8.832 
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Fumizori facturi nesosite 

Fumizori - facturi nesosite 

Fumizori - facturi nesosite 
Varswninte de efectuat 

Pre�edinte al Consiliului de 
Administratie 
Al\i membri ai Consiliului de 
Administratie 
Membrii conducerii executive 
Entiti1ti asociate 

Total creanfe Pitfi afiliate 
Pondere Total Active Sodetate 

Total Datorii Pltfi afiliate 
Pondere Total Datorii Societate 
Sursa: Emitentul 
*Ca/cu/at infuncfie de ultimul bi/an/ neauditat la 30.06.2024.

396.862 

10.069.580 
10,11•10 

405.694 
41,59% 

Exercifiul financiar 
incheiat la: 

292.789 402.569 

29.836 9.952 

19.906 
2.000 

9.833.517 10.040.556 
8,96% 8,97%* 

324.625 1.235.5S2 
S,05% 47,64%* 

Perioada de 8 luni 
incheiati la: 

Sume incluse in contul de 
profit fi pierdere (lei) 

Cate1orii de entitifi 
afiliate ,i alte pitfi legate 

31.12.2022 31.12.2023 31.08.2024 
Cheltuieli aferente serviciilor 
de management 
Cheltuieli aferente serviciilor 
de management 
Cheltuieli aferente serviciilor 
de management 
Venituri din dobanzi 
Venituri din dobanzi 
Alte venituri operationale 

Membrii conducerii 
executive 
Pre�edinte al Consiliului de 
Adm i nislralic 
Alli membri ai Consiliului 
de Administratie 
Entitati afiliate 
Entiti1\i asociate 
Entitati asociate 

Total Venituri Pitfi afiliate 
Pondere Total Venituri Societate 
Total Cheltuieli Plrti afiliate 
Pondere Total Cheltuieli Societate 
Sursa: Emitentul 

5. Capitalul social

358.822 

1.653.584 

104.618 

0% 
2.117,024 

14,55°/4 

636.810 

1.668.178 

338.202 

37.647 
206.036 

3.584.760 
3.828.443 

13.57% 
2,643.190 

777.480 

161.114 

307.094 

69.121 
921.202 

990.323 
J.85%

� ,:\ . � ��-
's 1., . !f. � 
� r r: 0 1 ·-r J-.. 

4P��1} 

v;°_;, � La data de inregistrare, respectiv 06.08.2024, capitalul social al Emitentului era in valo'.rr:.e totala de. 
93.491.736 RON, varsat integral �i divizat in 93.491.736 actiuni nominative, emi0-ti?lfortllli 
dematerializata, la valoarea nominala de I RON fiecare, din care 82.241.760 actiuni ordinare (Cod [SIN: 
ROX9GQFJ8 IG8) admise la tranzactionare �i 11.249.976 actiuni preferentiale cu dividend prioritar. 

Ca unnare a inregistrarii in data de 02.09.2024 la Depozitarul Central a majorarii de capital social prin 
alocarea de ac\iuni gratuite aprobatli prin hotararea AGEA din data de 25.04.2024, la data prezentului 
Prospect, capitalul social subscris al Emitentului este in valoare totala de I 02.424.339 RON, varsat 
integral. Capitalul social subscris este divizat in 102.424.339 actiuni nominative. emise in forma 
dematerializata, la valoarea nominala de I RON fiecare, din care 91.174.363 actiuni ordinare (Cod JSJN: 
ROX9GQFJ8 I G8) admise la tranzactionare �i 11.249.976 actiuni preferentiale cu dividend priori tar. 

Nicio fraqiune din capitalul social nu a fost varsat prin intermediul altor active decat numerarul in 
perioada vizata de situatiile financiare anuale la care se face referire in prezentul Prospect. 
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5.1. Numirul �i caracteristicile principale ale acfiunilor care nu reprezinti capital, dad existi 

Nu este cazul. 

5.2. Numirul, valoarea contabili �i valoarea nominali a actiunilor Emitentului detinute de Emitent 
sau in numele Emitentului ori de citre filialele acestuia 

Nu este cazul. 

5.3. Cuantumul valorilor mobiliare convertibile, preschimbabile sau insofite de bonuri de 
subscriere, cu indicarea condifiilor fi a procedurilor de conversie, schimb sau subscriere 

Nu este cazul. 

5.4. lnfonnatii despre orice drept de achizi(ie fi/sau obligafie aferent(l) capitalului autorizat, dar 
neemis, sau despre orice angajament de majorare a capitalului social, precum fi conditiile 
acestora 

Nu este cazul. 

5.5. lnfonnatii privind capitalul social al oricirui membru al grupului care face obiectul unei 
op(iuni sau al unui acord condi(ionat sau necondifionat care prevede acordarea unor opfiuni 
asupra capitalului fi detalii privind opfiunile respective, inclusiv identitatea persoaneJoF la care 
se referl 

I-;, "'
Jr 

''-%,-

v r(-·15:\ 

Nu este cazul. 
l ' • 'r �

1;_'f ' }\, r r 6. Actul Constitutiv ti statutul • r' • ' 
� 

•

Nu exist! prevederi din Actul Constitutiv, statut, ori orice regulament care ar putea a\.��lt .efe· t 
amanarea, suspendarea sau impiedicarea schimbarii controlului asupra Emitentului. 

7.Contracte importante

Nu exista contracte importante incheiate de Societate, altele deciit cele incheiate in cadrul normal al 
activitltii, in cursul anului 2023. 

in luna iunie 2024 Emitentul a inceput un nou parteneriat cu Alpha Bank Romania prin contractarea unui 
imprumut de 400 mii EURO de catre filiala sa Montserrat Assets SRL in vederea refinantarii activelor 
inchiriate pe termen lung. 

VI. DOCUMENTELE DISPONIBILE

Acest Prospect impreuna cu Formularul de subscriere �i Formularul de retragere a subscrierii vor fi 
disponibile pe site-ul Emitentului, la adresa www.metaestate.ro, pe site-ul Bursei de Valori Bucure�ti, la 
adresa www.bvb.ro, pe website-ul Intermediarului, la adresa hllP> ww\.\ :?,oldnng ro consultanta/ , iar 
variantele in forma tiplirita ale acestuia vor fi puse la dispozitie gratuit, la cerere, in timpul programu\ui 
nonnal de lucru, la sediul Emitentului din Bucure�ti, Sector 1, Str. Muntii Tatra, Nr. 4 - 10, Etaj 4 �i la 

49 

Meta Estate Trust S.A. 

Str M1.,rtt1 Tatra nr 4-10 ftaJ 4, 3ector 1, Bu.:- Jtest, Po"l:.nia 
N• Re<;, CornertLIL,I ]40/4004/20} CU 438S90:S9 
C;ip1t<' social subsc. rs. 93 491736 'er 
Tel· •40 W2 93 44 SS I off ·e(ct,rne.a-e5!ate •o I meLaestil'e ro 



Prospect privind majorarea de capital social META ESTATE TRUSTS.A. 

sediul central al lntermediarului din Tg Mure�. jud. Mure�, str. Tudor Vladmirescu nr. 56 A. 

meta 
estate 

lnformatiile din acest Prospect sunt exacte numai la data mentionatA pe prima pagina a acestui Prospect, 
respectiv la data aprobiirii prezentului Prospect. Este posibil sA fl intervenit modificAri in activitatea �i 
situatia financiara a Emitentului de la acea datA. 

Urmlitoarele documente vor fl disponibile pe website-ul Emitentului la adresa www.metaes�. iar 
copii ale acestora vor putea ti solicitate la sediul Emitentului, pe toatA perioada de valabilitate a 
Prospectului: 

► Situatiile financiare auditate ale Emitentului pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie
2022 impreunA cu Raportul auditorului pentru exercitiul financiar incheiat la 31.12.2022:
bttps ... mctaestate.ro. a��eb 1\;:kS Raport0 o20Anual0'o202022° o20RO,Rdf

► Situatiile flnanciare auditate ale emitentului pentru exercitiul flnanciar incheiat la 31 decembrie
2023, impreunli cu Raportul auditorului pentru exercitiul flnanciar incheiat la 31.12.2023:
Imps· metaestatc ro, assets, '.'vi T\.11 Nu - MET" o20Rail<)rt0,o20anual%202023°a20 RO pd f

► Actul Constitutiv:
hu,rs:/ metaestatc ro asscts-Act0 o20Constituttv0 o20din",o2028. I l .2023° o20vleta0 o20Estate0 o20Tr
ust.pdf

► Situatiile financiare intermediare neauditate ale emitentului pentru perioada financiarA de �ase luni
incheiatA la 30 iunie 2024:
htt(!s;, metacstatero.assets MJ Ux_NQ MET Raport0 o20Sl 0 o202024 pdf
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SECTJUNEA A II-A. INFORMATII PRIVIND V ALORILE MOBILIA RE 

meta 
estate 

I. SCOP, PERSOANE RESPONSABILE, INFORMATII PRIVIND TERTII, RAPOARTE ALE
EXPERTILOR fi APROBAREA AUTORIT A TH COMPETENTE

I. Persoanele responsabile

Emitentul: META EST A TE TRUST S.A., societate infiintati �i functioniind conform legislatiei romane, 
inregistrata la Oficiul Registrului Comerµ.tlui de pe liinga Tribunalul Bucure�ti sub nr. 140/4004/2021, CUI 
43859039, cu sediul in Bucure�ti, Sector I, Str. Muntii Tatra, Nr. 4 - 10, Etaj 4. 

lntermediarul: GOLDRING S.A., SSIF, persoana juridica romiina, cu sediul social in Tiirgu Mure�. str. 
Tudor Vladimirescu nr.56A, mansarda, Jud. Mures, telefon/fax : 0265/269195, inscrisa la Registrul 
Comertului cu numarul 126/440/1998, CJF RO10679295, autorizata de CNVM/ASF prin decizia nr. 
2734/08.08.2003, nr. atestat: 372/29.05.2006, inscrisa in Registrul CNVM/ASF cu nr. PJR0ISSIF/260045, 
telefon/fax : 0265/269195 (,,I ntennediarul"). 

Persoanele responsabile pentru informafiile cuprinse in prezentul Prospect: 

din partea Emitentului: D1. Alexandru-Mihai Bonea Director General 

din partea lntennediarului: DI. Virgil Adrian Zahan - Director General 

2. Declaratiile persoanelor responsabile

Reprezentantul Emitentului declara ca, dupa cuno�tinta sa �i ca unnare a verifidirilor rezonabile, prezentul 
Prospect ofera infonnatii confonne cu realitatea �i nu prezinti omisiuni susceptibile sa ii afecteze 
semnificatia. 

Reprezentantul lntennediarului declara ca, dupa cuno�tinta sa �i ca unnare a verificarilor rezonabile, 
prezentul Prospect ofera informatii conforme cu realitatea �i nu prezinta omisiuni susceptibile sa ii 
afecteze semnificatia. 

3. Declarafiile/rapoartele expertilor

Nu este cazul. Prezenta sectiune nu confine declaratii atribuite unor persoane in calitate de experti. 

4. lnformatii de la o terta parte

Nu este cazul, prezenta sectiune nu contine declarafii atribuite unei terte pi!.rti. 

S. Declarafie

Persoanele responsabile declara ca acest Prospect a fost aprobat de ASF in calitate de autoJ!tate 
competent! in temeiul Regulamentului (UE) nr. 1.129/2017, prin decizia nr. lotr.s7/(,. /o.£o,2v 

; 

ASF aprobli acest Prospect doar din punctul de vedere al indeplinirii standardelor privind caracterul 
exhaustiv, inteligibil �i coerent impuse prin Regulamentul (UE) nr. 1.129/2017 �i Regulamentele delegate 

51 
Met.:, Estate rrust S.A. 

tr M1..r-t11 Tat•.:i nr 4-'0 Et.lJ 4, Sector 1 Bucurest Ro Tl'>, 1 
"-r Reg Comer,u u1 J40/4'J0✓,/'202' C.vl 4.58S903C\ 

ap,tal soc ill Subsc., IS. 93 491736 leJ 
I •40 37 L 93 44 5� I off:e(r',rr' eta-estate •o I mete: st�te ro 



Prospect privind majorarea de capital social META ESTATE TRUSTS.A. 
meta 
estate 

(UE) nr. 979/2019 �i nr. 980/2019. Aceasta aprobare nu ar trebui sa fie considerata drept o aprobare a 
calitatii valorilor mobiliare care fac obiectul acestui Prospect. 

in vederea luarii unei decizii investitionale bine fundamentate, investitorii ar trebui sa evalueze ei in�i�i in 
ce masurli investitia in valorile mobiliare oferite conform Prospectului le este adecvata. 

Prospectul a fost elaborat in conformitate cu articolul nr. 15 din Regulamentul (UE) nr. 1.129/2017 ca 
Prospect UE pentru cre!?tere. 

(f / )· :::c,-:;:;_, 

,;;. �> 
6. lnteresele persoanelor implicate in Oferti , 

,.�,;. 

, rt � 
Emitentul nu are cuno�tinte de interese particulare ale unor terte persoane fizice sau Juridice

1 
nic) de _f 

existenta unor conflicte de interese care ar putea influenta semnificativ Oferta. 
1,. ,/.', 

7. Motivele ofertei, utilizarea fondurilor obtinute ,i cheltuielile aferente emisiunii/ Ofe��'t''' •

Scopul majorarii capitalului social ii reprezinta acordarea posibilitatii Actionarilor detinatori de Actiuni 
ordinare de a-!?i mentine neschimbate cotele de participare la capitalul social al Societatii la data de 
inregistrare 06.08.2024. 

Valoarea totall!. a fondurilor care pot fi obtinute din Ofertl!. este de maxim 2.500.000 RON, in cazul in care 
toate Actiunile Oferite sunt subscrise. 

Maniera efectivl!. de alocare �i utilizare a sumelor atrase prin majorare va fi determinata de Consiliul de 
Administratie, in functie de cuantumul sumelor atrase prin majorare �i avand in vedere considerentele 
mentionate in Hot!nirea Adunl!.rii Generale Extraordinare a Asociati]or din data de 25.04.2024 prin care 
Oferta este disponibilli in vederea acordlirii posibilitatii actionarilor detinlitori de actiuni ordinare de a-!?i 
mentine neschimbate cotele de participare la capitalul social al Societati, ca urmare a majorarii capitalului 
social prin emiterea de actiuni ordinare gratuite, prin incorporarea rezervelor Societatii, distribuite 
asimetric actionarilor companiei detinatori de actiuni preferentiale �i actiuni ordinare. 
Fondurile atrase prin aceasta Ofertl!. vor fi folosite pentru viitoare investitii imobiliare conform strategiei 
de investitii prezentate in acest prospect. Sumele atrase din Ofertl!. vor fi utilizate in totalitate pentru 
investitii imobiliare conform strategiei de investitii a Societatii. A�adar Societatea va utiliza 100% din 
sumele obtinute pentru a ftnanta tipologia investitionala Early Stage prin proiectul Greenfield Baneasa. 

Veniturile obtinute din aceasta ofertl!. sunt in concordanta cu strategia de afaceri �i cu obiectivele strategice 
descrise in acest prospect. Societatea are ca obiectiv principal atragerea de noi finantlifi din piata de capital 
fie prin subscrieri suplimentare, fie prin emitere �i listare de obligatiuni. Tinta de cre�tere pentru primii IO 
ani de la infiintare este de a atinge un prag de total active aflate sub administrare situat la nivelul de I 00 
milioane euro. 

Cheltuielile aferente Ofertei �i care vor fi suportate in tota\itate de catre Societate, din alte fonduri decal 
cele atrase in Ofertl!., sunt: 

Comisionul Intermediarul: conform Contractului intre Parti; 
Comision ASF de 0,1% din valoarea sumelor subscrise in mod valid in Oferta, nu mai mult de 
1.000.000 lei; 
Taxa ASF de eliberare a Certiftcatului de inregistrare a Instrumentelor Financiare: 500 Lei; 
Taxe Registrul Comertului de inregistrare a majorarii capitalului social: aproximativ 2.000 Lei; 
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II. 

Alte cheltuieli legate de autentificare documente/declaratii: aproximativ 1.000 Lei; 
Taxa Depozitarul Central servicii registru: aproximativ 2.000 Lei. 

Cheltuielile prezentate anterior sunt estimative. 

8. lnformatii suplimentare

8.1. Consilieri

Nu este cazul. Prezentul Prospect nu contine mentiuni privind consilieri care au legatura cu emisiunea. 

8.2. lnfonnafii verificate sau examinate de dtre auditori 
�:' /4 � .,,�, 

Nu este cazul, cu exceptia informatiilor financiare aferente exercitiilor incheiate la 3 I. I 2.2P.22 �i
'\ , <'� 

31.12.2023 care au fost auditate. Concluziile rapoartelor auditorilor sunt prezentate la pun�] 3, .... 
�

Sectiunea V, partea I a prezentului Prospect. ,...1 -�'. 

DECLARA TIA PRIVIND CAPITALUL CIRCULANT 
CAPITALIZAREA ti NIVELUL DE iNDATORARE 

l. Declarafie privind capitalul circulant

DECLARATIA 

Persoana responsabilii din partea Emitentului declarii farii rezerve cii, in opinia sa, Emitentul dispune de 
capital circulant suficient pentru o perioadii de eel putin 12 luni, avand acces la numerar �i alte resurse 
lichide disponibile pentru acoperirea datoriilor la scadentA. 

Capitalul circulant la 31.12.2023 calculat ca diferentA dintre valoarea activelor curente �i cea a datoriilor 
cu termen de exigibilitate sub I an este in valoare de 75.712.539 lei. Veniturile obtinute din ofertii nu au 
fost incluse in calculul capitalului circulant. 

2. Capitalizare Ji nivel de indatorare

Nu se aplicil. Infonna\ie furnizatil numai de emiten\ii de titluri de capital cu o capitalizare bursieri de peste 
200.000.000 EUR. 

Il l. FACTORI DE RISC SPECIFICI V ALORILOR MOBILIARE ALE EMITENTULUI 

Riscuri cu privire la investitia in adiunile Emitentului 

Riscul unei posibile anuliri a Majoririi de Capital �i/sau a Ofertei. 
Hot!rarile adoptate de AGA unei societilti pe actiuni pot fi atacate in instanta de terti care justifica un 
interes. in plus, ofertele publice de ac\iuni, precum Oferta, pot fi anulate in cazul in care conditiile de 
aprobare a Prospectului nu au fost respectate ori daca decizia de aprobare emisa de ASF cu privire la 
Prospect este anulatA. 
in consecintA, daca hotararea adoptata de AGEA pentru aprobarea Majorarii de Capital sau orice alte acte 
subsecvente (inclusiv, dar fliril a se limita la, hotararea Consiliului de Administra�e care constata 
finalizarea Ofertei) este declarata nulli sau daca Oferta este anulatil, Actiunile Oferite vor fi anulate, iar 
detinAtorii acestora au dreptul si le fie rambursat pretul de subscriere de catre Emitent. De1inatorii 
Actiunilor Oferite anulate, care au achizitionat respectivele Ac\iuni Oferite in unna unei tranzac\ii pe piata 
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la un pret mai mare decat pretul de subscriere vor suporta o pierdere echivalenta diferentei dintre pretul de 
subscriere al Actiunilor �i pretul de achizitie al acestora. Orice intarziere a Registrului Comertului in 
aprobarea �i inregistrarea Majorarii de Capital va cauza intarzieri in livrarea catre investitori a Actiunilor 
Oferite �i in admiterea acestora la tranzactionare. in plus, in cazul in care o instantA dispune suspendarea 
hotlirarii AGEA care aproba Majorarea de Capital, precum �i a oricarei hotlirari subsecvente acesteia ca 
urmare a unei cereri de anulare, indiferent ca o astfel de anulare este sau nu dispusa, perioada d

�
f • ,tn ,\ ._0.

care Actiunile Oferite nu vor fl livrate investitorilor �i admise la tranzactionare se va extind G mod -')<;?--
corespunzator. '# ,.., � 

<{ • r j; 
7. 

Actiunile Oferite ar putea si nu fie o investitie corespunzitoare pentru toti investitorii. . r ': 

Fiecare potential investitor in Actiunile Oferite trebuie sa stabileasca in ce masura investitia respecw,a este j,' 
una corespunzlitoare pentru propriile circumstante. in mod specific, fiecare potential investitor ar trebu�� ..... 
I. sa aiba cuno�tinte �i experienfli suficiente pentru a face o evaluare adecvata a avantajelor �i'a

beneticiilor de a face o investitie in Actiunile Oferite;
2. sa aiba acces Ia, �i cuno�tinte despre instrumentele analitice adecvate pentru a evalua, in contextul

situatiei sale financiare specifice, o investitie in Actiunile Oferite precum �i impactul pe care
respectiva investitie ii va avea asupra portofoliului sau investitional;

3. sa aiba resurse financiare �i lichiditliti suticiente pentru a suporta toate riscurile unei investitii in
Actiunile Oferite;

4. sa poatli sli evalueze (singur sau cu ajutorul unui consultant financiar) posibile scenarii cu privire la
factorii care ar putea afecta investitia �i capacitatea sa de a suporta riscurile aferente

Nu este recomandat potentialilor investitori sa investeascli in Actiunile Oferite dee.it daca au experienta in 
a evalua (singuri sau cu ajutorul unui consultant financiar) modul in care Actiunile Oferite se vor comporta 
in contextul unor modificflri de circumstante, care sunt efectele acestor modificari asupra valorii 
respectivelor Actiuni Oferite �i care este impactul pe care aceasta investitie 1-ar putea avea asupra 
portofoliului investitional general al potentialului investitor. Activitlitile de investitii sunt supuse legilor �i 
regulamentelor aplicabile privind investitiile ,i/sau analizei sau reglementarilor emise de anumite autoritliti 
�i fiecare potential investitor ar trebui sa discute cu consultantii slii juridici sau cu autoritlitile de 
reglementare relevante. 

Tranzacfionarea pe Bursa de Valori Bucure,ti poate fi suspendati, piata de traozacfiooare pentru 
Acpunile Oferite ar putea si nu fie dezvoltati sau menfinutl. 
ASF este autorizati si suspende tranzactionarea de valori mobiliare sau sa solicite Bursei de Valori 
Bucure,ti si suspende de la tranzactionare valorile mobiliare tranzactionate pe Bursa de Valori Bucure�ti, 
dacli continuarea tranzactionarii ar afecta negativ interesele investitorilor sau in masura in care emitentul 
relevant �i-ar incllca obligatiile care ii revin potrivit legilor �i reglementarilor relevante privind valorile 
mobiliare. De asemenea, Bursa de Valori Bucure�ti are dreptul sli suspende de la tranzactionare Actiunile 
Oferite in alte circumstante, in conformitate cu reglementarile sale. Orice suspendare ar putea afecta pretul 
de tranzactionare al Actiunilor Oferite �i ar afecta transferul Actiunilor Oferite. 

Nu exista nicio garantie ca se va dezvolta o piata activa de tranzactionare pentru Actiunile Oferite sau d, 
daca aceasta s-ar dezvolta, ar putea ti mentinutli dupa inchiderea Ofertei. Prin urmare, lichiditatea 
Actiunilor Oferite este incertli. in cazul in care o piata activa de tranzactionare nu este dezvoltatli sau 
mentinuti, lichiditatea �i pretul de tranzactionare al Actiunilor Oferite ar putea ti afectate in mod negativ. 
De asemenea, Pretul de Oferta este determinat de cli.tre Emitent ca valoare nominala a actiunilor, cu 
alocare garantata sau pro-rata. Astfel, Pretul de Oferta poate sa nu retlecte performantele viitoare. in plus, 
pretul de piata al Actiunilor Oferite poate scadea sub Pretul de Ofertli. De asemenea, pretul de piata al 
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Actiunilor Oferite poate fluctua in mod substantial din cauza unor factori diver�i. dintre care unii pot ti specifici Emitentului �i operatiunilor acestuia, iar altii pot avea legiltura cu piata dezvoltatorilor imobiliari �i cu pietele de capital, in general. Nu exista nicio garanµe ca investitorii vor putea revinde Actiunile Oferite la Pretul de Oferta sau la un pret mai mare decal acesta. 
Acfiunile Oferite pot fi afectate de volatilitatea pretului de piati, iar pretul de piata al Acfiunilor Oferite poate scidea in mod disproporfionat, ca urmare a unor evenimente care nu au legAtura cu performanta activititii Societifii. Pretul de Oferta nu indicil pretul de piata al Actiunilor Oferite dupil Admitere. Pretul de piata al Actiunilor Oferite poate fi volatil. Pretul de piata al Actiunilor Oferite poate inregistra fluctuatii ca urrnare a unui numar mare de factori, inclusiv, dar farli. a se limita la factorii mentionati, precum �i ca unnare a unor variatii de la o perioadii la alta ale rezultatelor operationale sau ca unnare a modificli.rilor veniturilor sau ale oricli.ror estimiiri de profit realizate de Emitent, participanti la industrie sau anali�ti financiari. De asemenea, pretul de piata ar putea fi afectat in mod negativ de evenimente care nu au legiitura cu performanta activitli.tii Emitentului, cum ar fi, de exemplu, performania �i pretul actiunilor altor companii pe care investitorii le pot considera comparabile cu Emitentul, speculatii in presa sau in comunitatea investitorilor referitoare Ia Emitent, articole de presii nefavorabile, actiuni strategice ale concurentilor (inclusiv achizitii �i restructurari), modificli.ri ale conditiilor de piata �i legislative. Oricare dintre,A�l�C:,.. factori pot determina fluctuatii semnificative ale pretului Actiunilor Oferite, care ar putea dr!"la un <-i� randament negativ pentru investitori. J \ ,� '%. 

<( • : )> 

. 2: Emisiunea de Actiuni suplimentare ale Emitentului in legitura cu achizitiile viitoare, orice 'plan de , ,? stimulente, optiuni cu privire la Acfiuni sau de reducere a gradului de indatorare (sau altelo) pot � dilua participafiile actionarilor existenfi. "-.. _ Emitentul poate incerca si atragi finantare pentru achizitii viitoare �i pentru alte oportunitiiti de cre�tere, poate emite actiuni in vederea implementirii unor planuri de op�uni pentru acordarea actiunilor membrilor din conducerea Emitentului sau angajatilor Emitentului, sau pentru obtinerea de finantare in vederea reducerii gradului de indatorare. Pentru realizarea acestor scopuri �i a altor scopuri, este posibil si emitli. titluri de capital suplimentare sau titluri convertibile. Prin urmare, procentajul dreptului de proprietate al detinli.torilor existenti de Actiuni poate fi diluat sau pretul de piata al Actiunilor poate fi afectat in mod negativ. Drept unnare, participatiile respectivilor actionari in capitalul social al Emitentului ar putea sa fie diluate. 
Capacitatea Emitentului de a pliti dividende actionarilor poate fi limitati. Emitentul este o societate de tip holding �i capacitatea acestuia de a genera venituri �i de a plati dividende depinde de capacitatea filialelor sale de a declara �i de a pliti dividende. Plata efectiva a dividendelor viitoare de catre Emitent, plata de dividende de citre filialele Emitentului cli.tre Emitent, daca este cazul, �i valoarea acestora vor depinde de o serie de factori, inclusiv (dar farA a se limita la) valoarea profiturilor �i a rezervelor distribuibile �i planurile de investitii, venituri, nivelul de rentabilitate, rata de indatorare a capitalului propriu, restrictiile aplicabile cu privire la plata dividendelor in conformitate cu legislatia aplicabila �i restrictiile din contractele de credit (ale Emitentului sau ale filialelor acestuia), nivelul dividendelor pliitite de alte sociellti listate din acel�i sector de activitate sau sectoare inrudite �i alti factori pc care Consiliul de Administratie ii poate considera relevanti la anumite intervale de timp. Prin urmare, capacitatea Emitentului de a pliti dividende in viitor poate ti limitatli. �i/sau politica de dividende a Emitentului se poate schimba. in cazul in care Emitentul nu plate�te dividende in viitor, cre�terea pretului Actiunilor Oferite, daca este cazul, ar ti singura sursi de ca�tig a investitorilor. 
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Rangul relativ al valorilor mobiliare in structura capitalului emitentului in caz de insolvenfi. 
in caz de insolven'4, prin natura lor, actiunile - inclusiv actiunile obiect al prezentei Oferte - confera 
detinlitorilor un rang inferior de prioritate raportat la alti creditori ai Emitentului. in caz de insolvent!, 
actionarii sunt indreptlititi la sumele reziduale dupa lichidarea completli a activului in favoarea creditorilor 
Societlitii, proportional cu cotele de participare la capitalul social. 

IV. TERMENII �I CONDITIILE VALORILOR MOBILIARE

1. lnformafii privind valorile mobiliare

I . I. Caracteristicile valorilor mobiliare obied al ofertei, inclusiv codul ISIN 

Oferta are ca obiect un numar maxim de 2.500.000 actiuni ordinare, nominative, de valoare egalii, 
emise in forma dematerializata cu o valoare nominala de I RON/acµune, emise de META ESTATE 
TRUSTS.A., conform Hotaririi AGEA din data de 25.04.2024, avand codul ISIN ROX9GQFJ81G8. 

1.2. Legislafia in temeiul cireia au fost create valorile mobiliare 

► 

► 

► 

► 

► 

Legea nr. 24/2017 privind emitenti i de instrumente financiare �i operatiuni de piata, 
republicata; 
Legea 31/1990 a societa!ilor, republicata, cu moditicarile �i completarile ulterioare; 
Regulamentul ASF nr. 5/2018 privind emitentii �i operatiunile cu valori mobiliare, cu 
modificarile �i completarile ulterioare; 
Regulamentul UE nr. 1.129/2017 privind prospectul care trebuie publicat in cazul unei ofe,i;te-.�-.=-�
publice de valori mobiliare sau al admiterii de valori mobiliare la tranzactionare pe o p7!1 • .,

., 

,,.(�� . � 
Reglementata, cu modificarile �i completarile ulterioare; _ - ...:_ 1.
Regulamentele delegat (UE) 979/2019 �i 980/2019 de completare a Regulamentufui (UE) 

• 
t , • '

1.129/2017. 
I,. 

1.3. Forma valorilor mobiliare 

Ac{iunile care vor ti oferite in baza prezentului Prospect sunt ordinare, nominative, indivizibile, 
dematerializate, asigura definatorilor drepturi egale �i au o valoare nominals egala de I RON fiecare. 
In baza contractului de registru incheiat intre Emitent �i Depozitarul Central S.A., efectuarea 
inregistrarilor necesare asupra Registrului Actionarilor sunt in sarcina Depozitarului Central, 
reprezentand institutia care asiguri servicii de depozitare, registru, compensare �i decontare a 
tranzactiilor cu instrumente financiare, precum �i alte operatiuni in legatura cu acestea astfel cum sunt 
definite in legislatia pietei de capital. 

1.4. Moneda emisiunii de valori mobiliare 

Actiunile Noi emise �i oferite sunt denominate in RON. 

1.5. Drepturile asociate valorilor mobiliare 

Fiecare Actiune Noua subscrisa �i pliitita de Actionari conferi acestora acelea�i drepturi cu cele ale 
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actiunilor ordinare deja existente ale Emitentului: dreptul la un vot in Adunarea Generala a Acponarilor 
Societiitii, dreptul de a alege organele de conducere, dreptul de a participa la distribuirea profitului in 
conditiile legii �i ale Actului Constitutiv, dreptul de preferinta in cadrul unei majorari de capital social 
ulterioare, dreptul la informare, drepturi derivate din lichidarea Emitentului - respectiv dreptl.11 de 
participare la excedent in cazul lichidlirii, precum �i orice alte drepturi prevlizute de Actul Constitutiv �i 
de prevederile legale in vigoare. 

Detinerea a eel putin uneia din Actiunile Emitentului implicli adeziunea Actionarului la prevederile 
Actului Constitutiv. Drepturile �i obligatiile legate de Actiuni prevlizute in Actul Constitutiv urmeazli 
Actiunile in cazul trecerii lor in proprietatea altar persoane. Obligatiile Emitentului sunt garantate cu 
patrimoniul Emitentului, iar actionarii var ti tinuti raspunzlitori numai in limita valorii Actiunilor 
subscrise. 

Dreptul la dividend 

Dreptul la dividende apartine Actionarilor care sunt inscri�i in Registrul Actionarilor Emitentului la Data 
de Inregistrare stabilita printr-o hotarare a Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor Emitentului care 
decide distribuirea de dividende din profitul net realizat de clitre Societate. intrucat incepand cu ex-date 
(data anterioara datei de inregistrare), instrumentele financiare se tranzacponeaza fara dreptul la 
dividend, acesta ia na�tere la data ex-date, care este in mod expres precizatii in textul fiecarei hotiirari a 
Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor. 

in conformitate cu prevederile Legii Societatilor, coroborate cu dispozitiile referitoare la prescrippa 
extinctiva din Codul civil, termenul de prescriptie al dreptului la dividende neridicate este de 3 ani. 
Prescriptia intervine in favoarea Societatii. 

in cazul dividendelor pllitite unei persoane fizice nerezidente, se vli solicita certificat de rezidenta fiscala. 
Dacli un contribuabil este rezident al unei tari cu care Romania a incheiat o convenpe pentru evitarea 
dublei impuneri, cota de impozit care se aplica venitului impozabil obtinut de clitre acel contribuabil din 
Romania nu poate dep�i cota de impozit prevlizutii in conven\ia care se aplica asupra acelui venit. in 
situatia in care sunt cote diferite de impozitare in legislatia intemli sau in conventiile de evitare a dublei 
impuneri, se aplicii cotele de impozitare mai favorabile. 

lmpozitul se calculeaza, se repne, se declara �i se plate�te, in lei, la bugetul de stat, la cursul de schimb al 
pie\ei valutare comunicat de Banca Nationala a Romaniei, pentru ziua in care se efectueazli plata 
venitului catre nerezidenp. Termenul de declarare este data de 25, inclusiv, a lunii urmlitoare celei in care 
s-a platit venitul, prin formularul 100 ,,Declaratie privind obligatiile de plata la bugetul de stat".
lmpozitul datorat de nerezidenti, pentru veniturile obtinute in Romania cu titlu de dividende de la o
persoanli juridica romana, se calculeaza, respectiv se retine in momentul platii venitului, de clitre
platitorul de venituri care are obligatia, de asemenea, sa depuna o declaratie privind calcularea �i
retinerea impozitului pentru fiecare beneticiar de venit la organul fiscal competent. �

Capitalul social al Societa�i este constituit �i din actiuni preferentiale cu dividen pr';��;�r.-:s;;t

,

· -tul 
la dividende aferent Actiunilor Noi este subordonat dreptului la dividende aferen .lictiunilor prdere • le 
cu dividend prioritar, in conditiile �i limitele stipulate in Actul Constitutiv. < •

, ,-
, 

. 

j, 
� 
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Fiecare Actiune Nouii emisii de Emitent confera titularului dreptul la un vot in Adunarea Generalli a
Actionarilor. Actionarii indreptatiti sa participe �i sl voteze in Adunarea Generali a Actionarilor sunt
acci Actionari inregistrap in Registrul Acponarilor Emitentului la data de referint,a, stabilita conform
prevederilor legislatiei privind piata de capital. Potrivit Legii 24/2017, data de referinta se stabile�te de
ciitre Emitent �i nu poate sl fie anterioara cu mai mult de 30 de zile datei adunarii generale clreia i se
aplicii. 

in cazul in care Ac\iunile sunt grevate de un drept de uzufruct, dreptul de vot conferit in aduniirile
generale de aceste actiuni apartine uzufructuarului. in situapa Actiunilor asupra di.rora s-au constituit
garanti reale mobiliare, dreptul de vot aparpne proprietarului. Actionarii inregistra :-hr::�ata _ de
referinta pot participa la aduniirile generale direct sau pot fi reprezentati �i prin al �oane yawat 
Actionarii, pe baza unei imputemiciri speciale sau generale, in conformitate cu .?10� alin. (10) �-
(16) din Legea nr. 24/2017. 

if • .., \� 
� - J 

Drepturile preferen(iale de subscriere a unor valori mobiliare din aceeai,i categorie l'_/ 
• " / 

Conform Legii Societatilor, majorarea capitalului social se poate face prin emisiunea de ·acaun1 noi 
sau prin majorarea valorii nominale a acpunilor existente, in schimbul unor aporturi in numerar �i/sau
in naturii ale actionarilor. De asemenea, actiunile noi pot ti emise prin incorporarea rezervelor 
disponibile, cu exceptia rezervelor legale, precum �i a beneficiilor sau a primelor de emisiune, ori prin
compensarea unor creante certe �i exigibile asupra Emitentului cu actiuni ale acestuia. 

Capitalul social nu poate ti majorat �i nu se pot emite noi actiuni panii cand actiunile subscrise intr-o
emisiune anterioara nu sunt complet pllitite. 

Actiunile emise pentru majorarea capitalului social vor ti oferite spre subscriere in primul rand
actionarilor existenti, proportional cu numarul de actiuni detinute. Potrivit art. IO alin (2) din
Regulamentul ASF nr. 5/2018 cu modificArile �i completarile ulterioare, perioada pentru exercitarea
drepturilor de preferinta nu poate fi mai mica de 31 de zile de la data stabilita in prospectul aprobat de
cltre ASF, data ulterioara datei de inregistrare �i datei de publicare a hotlirarii adunarii generale
extraordinare a actionarilor sau a consiliului de administratie, dupa caz, in Monitorul Oficial al
Romaniei. 

Potrivit Legii 24/2017, majorarea capitalului social prin aport in numerar se realizeazii prin emiterea
de actiuni noi ce sunt oferite spre subscriere: 

► detin!ltorilor de drepturi de preferinta, apartinand actionarilor existenti la data de inregistrare care
nu �i le-au instrainat in perioada de tranzacponare a acestora �i care le-au dobandit in perioada de
tranzactionare a acestora, dacll este cazul; 

► publicului, in conditiile in care actiunile noi nu au fost subscrise in totalitate in decursul perioadei
de exercitare a dreptului de preferintli, dac!l Emitentul nu decide in AGEA anularea acestora. 

Numlrul drepturilor de preferinta emise este egal cu numli.rul de actiuni inregistrate in registrul
Emitentului la data de inregistrare. Hotlirarea AGEA de majorare a capitalului social precizeazii
inclusiv numarul drepturilor de preferinta necesare pentru subscrierea unei actiuni nou-emise, pretul
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de subscriere sau modalitatea de determinare a pretului de subscriere de actiuni noi pe baza drepturilor 
de preferintl �i perioada in care va avea Joe subscrierea, pretul/modalitatea de determinare a pretului 
la care se oferi public actiunile noi ulterior subscrierii in baza drepturilor de preferintl, daca este 
cazul. Operatiunea de majorare a capitalului social efectuata cu inclUcarea prevederilor Legii 
Societatilor privind exercitarea dreptului de preferintl este anulabila. 

Dreptul de participare la profiturile Emitentului 

AGEA poate decide asupra repartizarii profitului net cu destinatia de alocare de Actiuni cu titlu gratuit 
Actionarilor existenti. Distribuirea Actiunilor cu titlu gratuit se va face proportional cu numiirul de 
actiuni detinute. Acest drept la alocarea de actiuni cu titlu gratuit revine Actionarului in ipoteza 
majoririlor de capital social prin incorporarea rezervelor, cu exceptia rezervelor legate, precum �i a 
beneficiilor sau a primelor de emisiune. 

Dreptul de participare la excedent in cazul lichidArii 

Acest drept poate fi valorificat de catre Actionari in cazul incetarii existentei Emitentului, aviind 
dreptul sa primeasca partea ce Ii se cuvine in urma lichidarii. in situatia in care lichiditatile_obti1_1,ut�.J.� 
urma lichidarii activului dep�esc valoarea cumulati a datoriilor, Actionarii Emitentu

i

'JH(cfrepiu't
·
¾

· 
�­

repartizarea actiwlui social net proportional cu cota de participatie a fiecaruia la ,#pi�lul social<\·
varsat. !t , ·• :,. \

Clauzele de riscumpirare 
\.,. '• ' j 

Actionarii se pot retrage din Societate, in cazuri strict determinate, in conditiile prevazute de't"cegea 
,, 

Societatilor �i Legea 24/2017. Actionarii Emitentului care nu sunt de acord cu hotariirile luate de 
Adunarea Generala a Actionarilor, au dreptul sli se retragii din Societate in anumite conditii. Astfel, 
legea Societitilor prevede dreptul actionarilor de a se retrage din Societate �i de a solicita 
rascumpiirarea Actiunilor atunci cand ace�tia nu au votat in favoarea unei hotarari luate cu privire la: 
(i) schimbarea obiectului principal de activitate; (ii) mutarea sediului social in strainlitate; (iii)
schimbarea formei juridice a societitii; (iv) fuziunea sau divizarea societatii.

Actionarii beneficiazii de clauzele de rascumparare prevazute in art. 44 �i 45 din Legea 24/2017 
republicati. Potrivit acestora, in urma derularii unei oferte publice de cumparare adresate tuturor 
detinatorilor �i pentru toate detinerile acestora, in care ofertantul achizitioneaza sau ajunge sli detina 
un numar de actiuni potrivit cu pragurile minim stabilite de lege, actionarii minoritari vor vinde 
ofertantului, la cererea acestuia, propriile actiuni, respectiv var putea solicita ofertantului 
rliscumpararea propriilor actiuni, la un pret echitabil, a�a cum este acesta definit prin lege. 

Clauzele de conversie 

Actionarii au dreptul de a converti actiunile ordinare in actiuni preferentiale in conditiile �i limitele 
Actului Constitutiv, sub rezerva aproblirii acestei operatiuni de ciitre AGEA. 

1.6. Declaratie privind botiririle, autorizapile fi aprobArile in temeiul cirora au fost emise valorile 
mobiliare 

Operatiunea de majorare a capitalului social obiect al prezentului Prospect a fost aprobata de 
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Adunarea Generala Extraordinara a Actionarilor Emitentului (AGEA) intrunitli statutar �i legal la data de 25.04.2024. Emitentul a indeplinit obligatiile legale de publicitate privind convocatorul �i hotararea AGEA. 
Oferta publicli a Actiunilor Noi emise se va derula in baza pr1;z�t_w.j, Prospect care f/fost aprobat prin Decizia Autoritatii de Supraveghere Financiarii (ASF) nr. /0 ➔ '/ 6 ./ O.:?..o!.2. 

I 

1.7. Data emisiunii 
Actiunile Noi subscrise in cadrul operatiunii de majorare a capitalului social se considera emise dupii inregistrarea noului capital social la Registrul Comertului, ASF 11i, ulterior, la institutiile pietei de capital. 

/�---� 1.8. Restrictii impuse asupra transferabilitifii valorilor mobiliare ft):.' ·• .. ..:.,,,_:,"..... '\ Nu exista restrictii privind libera transferabilitate a Actiunilor Oferite spre subscriere -�� _.. .\\ prezentului Prospect. ; } 1.9. lnformatii privind tratamentul fiscal • f·

Legislatia fiscala a statului membru al investitorului 11i cea a tarii de inregistrare a emitentului pot afecta venitul obtinut din valorile mobiliare. 
lnvestitia propusli nu atrage un tratament fiscal diferit altul decat eel impus de Codul Fiscal din Romania. Se recomanda potenpalilor investitori ca inainte de a decide asupra oportunitatii achizitionarii Actiunilor sa-�i consulte proprii consultanti financiari �i/sau fiscali cu privire la reglementlirile fiscale specifice fiecaruia dintre ei, inclusiv incidenta, tratatelor de evitare a dublei impuneri, precum �i cu privire la potentiale modificari ale \egislafiei fiscale. 
Potrivit legislatiei fiscale din Romania, respectiv prevederilor Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal actualizatli, veniturile din dividende, precum �i ca�tigurile din transferul titlurilor de valoare se includ in categoria veniturilor din investitii �i se supun reglementarilor fiscale privind impozitul pe venit. 

1.1 0. ldentificarea ofertantului 
Nu este cazul. Ofertantul valori mobiliare nu este diferit de Emitent. 

1.1 1. Dupll caz: 
a) 0 declaratie cu privire la existenta oricirui act legislativ national sau a oriclirei reglementarinationale privind achizitiile aplicabil(li) Emitentului �i posibilitatea aplicarii unor miisuri deimpiedicare

Nu este cazul.
b) o scurta descriere a drepturilor �i obligatiilor Actionarilor in cazul unei oferte publice decumparare obligatorii �i/sau a reglementlirilor privind retragerea obligatorie sau rascumpararea
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V. 

obi igatorie 
Nu este cazul. Emitentul este listat pe Sistemul Multilateral de Tranzactionare. Potrivit legislatiei 
in vigoare, prevederile referitoare la ofertele publice obligatorii sunt aplicabile doar pentru piata 
reglementata. 

Actionarii se pot retrage din Societate, in cazuri strict determinate, in conditiile prevlizute de 
Legea Societlitilor �i Legea 24/2017. Actionarii Emitentului care nu sunt de acord cu hotlirarile 
luate de AGA, au dreptul sa se retraga din societate in anumite conditii. Astfel, Legea Societlitilor 
prevede dreptul actionarilor de a se retrage din Societate �i de a solicita rliscumpararea Actiunilor 
atunci cand ace�tia nu au votat in favoarea unei hotarari luate cu privire la: (i) schimbarea 
obiectului principal de activitate; (ii) mutarea sediului social in strainatate; (iii) schimbarea formei 
juridice a societatii; (iv) fuziunea sau divizarea societitii. 

Actionarii beneficiaza de clauzele de rascumpii.rare previi.zute la art. 44 �i art. 45 din Legea 
24/2017 republicatli, cu modificarile �i completarile ulterioare. Potrivit acestora, in urma derularii 
unei oferte publice de cumplirare adresate tuturor detinlitorilor �i pentru toate detinerile acestora, 
in care ofertantul achizitioneaza sau ajunge sii. detinli un numlir de actiuni potrivit cu pragurile 
minim stabilite de lege, actionarii minoritari vor vinde ofertantului, la cererea acestuia, propriile 
acfiuni. respectiv vor putea solicita ofertantului rliscumplirarea propriilor actiuni, la un pret 
echitabil, a�a cum este acesta definit prin lege. 

c) indicarea ofertelor publice de cumparare flicute de terti asupra capitalului Emitentului in cursul
exercitiului financiar precedent sau al exercitiului financiar in curs. Trebuie indicate, de
asemenea, pretul sau conditiile de schimb �i rezultatul acestor oferte

Nu au fost efectuate oferte publice de cumplirare de clitre terti asupra capitalului Emitentului in 
cursul exercitiului financiar precedent sau al exercitiului financiar in curs. 

1.12. lmpactul potential asupra investitiei in cazul rezolutiei in temeiul Directivei 2014/59/UE 

Nu este cazul. 

DET ALII PRIVIND OFERT A/ADMITEREA LA TRANZACTIONARE 

1. Termenii �i condifiile Ofertei publice de valori mobiliare

1.1. Condifiile care reglementeazi Oferta 

Oferta este inipata �i derulatii. cu respectarea conditiilor, specificatiilor �i cerintelor: 

► Hotlirarii AGEA din data 25.04.2024,
► Legii nr. 2412017 privind emitentii de instrumente financiare �i operatiuni de piata, republicati, cu

modificarile �i completirile ulterioare,
► Legii nr. 3111990 privind societitile, republicati, cu modificarile �i completirile ulterioare,
► Regulamentului ASF nr. 5/2018 privind emitentii de instrumente financiare �i operatiuni de piata,

cu modificArile �i completlirile ulterioare,
► Regulamentului (UE) 2017/1.129 privind prospectul care trebuie publicat in cazul unei oferte

publice de valori mobiliare sau al admiterii de valori mobiliare la tranzac\ionare pe o piata

Meta Estate Trust S.A. 
S,r Munti, Tatra nr 4 10. cta1 '- Secto1 1, clue,, est•. Porr-an,a 
Nr Reg (.o,,-.errulu1 J40/4004/2021: C.u 438:,9039 
C,-p1! ii soc ,1 subscr s 93.491735 �• 
Tel: 1 40 372 93 ,,4 55 I offlce,arncta-e�1 ne ro ,....etaec•att: ro 

61 



Prospect privind majorarea de capital social META ESTATE TRUSTS.A. 
meta 
estate 

reglementati, completat de Regulamentul delegat (UE) 2019/979 �i Regulame�Ldel�at (UE) 
2019/980 privind, nonnele de elaborare a rezumatului �i continutul

.
� •. -�•Prllspectirlp�.. cu

completarile �i modificllrile ulterioare. (:/' • ... ,
,� � - <Cl 
� � - �\ 

1.2. Cuantumul total al emisiunii f 
, .... 1� 

subscriere detinlltorftor de Drepnlti' de Numllrul de Actiuni Noi emise va fi integral oferit spre 
preferinta, in cadrul Ofertei publice. 

• 
1• .... 

Valoarea totalli a Emisiunii este de 2.500.000 RON, in ipoteza in care toate actiunile puse in vanzare 
se vor subscrie de clltre Investitori. 
Emisiunea �i Oferta au ca obiect un numllr total de 2.500.000 Ac1iuni Noi nominative, ordinare, 
dematerializate, fiecare avand o valoare nominala de I RON/actiune. 
in cazul subscrierii integrate a Ofertei, valoarea cu care se va majora capitalul social al Emitentului 
este de 2.500.000 RON, Iara primll de emisiune, de la I 02.424.339 lei, la I 04.924.339 lei. 

1.3. Durata de valabilitate a Ofertei i,i descrierea procedurii de subscriere 

Cele 2.500.000 actiuni ordinare, nominative, indivizibile, de valoare egali oferite in cadrul Ofertei se 
vor putea subscrie in baza exercitllrii Drepturilor de preferint! alocate tuturor Actionarilor inscri�i in 
Registrul Actionarilor la data de inregistrare 06.08.2024, cate un Drept de preferinf! pentru fiecare 
actiune ordinara deµnuta la Data de inregistrare. 

(Pentru subscrierea, in cadrul exercitarii Dreptului de preferint!, rata de subscriere pentru fiecare 
dintre acµonari este stabilita pro rata cu detinerile acestora din totalul de actiuni detinute in cadrul 
clasei A la Data de inregistrare. Prin urmare, un detinlltor de Drepturi de preferinf! poate achiziµona 
un numllr maxim de Actiuni Noi emise calculat prin inmultirea numllrului de Drepturi de preferinta 
detinute, cu rata de subscriere.) in cazul in care, din calculul matematic, numllrul maxim de actiuni 
care poate fi subscris in cadrul Dreptului de preferintll nu este un numllr natural, numllrul maxim de 
acµuni care poate fi efectiv subscris va fi rotunjit in minus la numlirul natural imediat inferior. 

Pentru subscrierea, in cadrul exercitarii Dreptului de preferinti, a unei Actiuni Noi este necesar un 
numAr de eel putin 33 de drepturi de preferintll, respectiv de actiuni detinute la data de inregistrare. 
Numllrul maxim de Actiuni Noi pe care le poate subscrie in OfertA un lnvestitor se determinll prin 
inmultirea numllrului de Drepturi de preferintll detinute cu rata de subscriere. Rata de subscriere in 
OfertA aferenta exercitllrii drepturilor de preferintll este de 0,0303981821. in cazul in care valoarea 
rezultata nu este un numllr intreg, aceasta se rotunje�te in jos panli la eel mai apropiat numllr intreg 
Drepturile de preferinf! nu sunt tranzactionabile. 
Perioada de ofertA, in care se vor putea subscrie Actiunile Noi emise in baza exercitllrii Drepturilor de 
preferinf!, este de 31 de zile calendaristicA, ince. ·nd cu prima Zi Lucritoar�ata de publicare a
Prospectului, respectiv de la data de2-< :f, . '1 panli la data de 21.11. 

Actiunile Noi ramase nesubscrise in etapa exercitarii Drepturilor de preferintll vor fi anulate prin 
decizia Consiliului de Administratie prin care se constata rezultatele efective ale majorarii capitalului 
social �i prin care se aprobli modificarea Actului Constitutiv, urmand ca valoarea majorllrii capitalului 
social sA fie determinati prin raportare la actiunile efectiv subscrise. 

Procedura de subscriere 
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Detinatorii de Drepturi de preferintJi vor P.Utea subscrie in Ofe� pt; toatl durata perioadei de 
subscriere, respectiv de la data de-:(-<, ( 0,4Khan3 la data de<(,f{,My inclusiv, intre orele 
9:30 �i I 7.30 ale fiecarei Zile Lucrlitoare, cu exceptia ultimei Zile Lucrlitoare, cand perioada de 
subscriere se incheie la ora 13:00. Perioada de Ofertl nu poate fi prelungitl. 

�---:T;-. 

in Ofertl se va putea subscrie exclusiv prin exerci�rea Drepturilor de preferin{A�•.:.;;;�;�:1$},, 

ofertl pot participa lnvestitorii inregistrati la Data de Inregistrare 06.08.2024. �;/,. 61l , t <t . •• r .. � . . .,, 
; z 

Subscrierea in cadrul Ofertei se realizeazl astfel: ! , ,O'.�AT f!
I- �

a) lnvestitorii care detin actiuni ale Emitentului in Sectiunea I a Depozitarului Central �i nu intr-un
cont de tranzactionare deschis la un intermediar autorizat de ASF (societate de servicii de
investitii financiare / broker) pot subscrie in Ofertl numai prin Intennediarul Ofertei,
GOLDRING S.A., cu sediul social in Targu-Mure�, str. Tudor Vladimirescu, nr 56A, tel/fax. 0265
269 195/0365 455 254, clitre care vor transmite �i depune Formularul de Subscriere: (i) in format
tizic, prin curier, scrisoare recomandatl sau personal la adresa sediului social sau ale agentiilor
sale, completat, semnat olografic de catre Investitor �i in douli exemplare originale, respectiv (ii)
prin email, la adresa fil1pscrieriJ.j;:J,!,oldrm.:, ro semnat cu semniitura electronica extinsil incorporati
conform Legii nr. 455/2001 privind semnAtura electronica. Indiferent de modalitatea de
transmitere a documentelor, vor ti luate in considerare doar Formularele de Subscriere insotite de
dovada platii �i documentele mentionate in prezentul Prospect, care sunt inregistrate de catre
Intermediar pana in ultima zi a perioadei de subscriere, ora 13:00. lntermediarul Ofertei va
trimite, prin e-mail, confirmarea primirii documentatiei in termen de 24 de ore de la primire,
precum �i confirmarea validarii formularelor de subscriere, in termen de eel mull 3 Zile
Lucrlitoare de Ia primire.

Plata Actiunilor Noi se face in contul Emitentului deschis la BCR cod IBAN
RO63RNCB0072169540200409. lnvestitorul subscriitor va ti �i titularul contului bancar din care
se va face viramentul bancar in scopul platii Actiunilor subscrise.

Fonnularul de subscriere va fi trimis insotit de urmAtoarele documente:

i. Pentru persoanele fizice rezidente/ nerezidente care subscriu in nume propriu:
► Carte de identitate/buletin/carte de identitate provizorie respectiv, pentru per..oane tizice

nerezidente, p�port sau carte de identitate pentru cetltenii din UE copie.
ii. Pentru persoanele fizice care subscriu prin reprezentant:

► Documentul de identitate al persoanei reprezentate (lnvestitorului): Carte de identitate/
buletin / carte de identitate provizorie, respectiv, pentru persoane fizice nerezidente.
p�aport sau carte de identitate pentru cetAtenii din UE - copie;

► Documentul de identitate - buletin, carte de identitate sau carte de identitate provizorie
pentru imputemicit persoana fizica rezidentl, sau pa�aport pentru imputemicit persoana
fizica nerezidentl, respectiv carte de identitate pentru cetateni ai UE (copie);

► Procura in formli autentica pentru semnarea Formularului de Subscriere (original,
traducere legalizatl dacli este cazul �i copie)

iii. Pentru Jnvestitori persoane tizice aflate sub curatelli sau sub tutela:
► Documentul de identitate al persoanei care subscrie in numele lnvestitorului precum �i al
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Investitorului • buletin, carte identitate sau carte de identitate provizorie pentru
imputemicit persoana fizica rezidenta pa�aport pentru imputemicit persoana fizica
nerezidenta, respectiv carte de identitate pentru cetateni ai UE (copie);

► P�aport �i/ sau legitimatie de �edere (copie) pentru persoana care subscrie in numele
lnvestitorului pentru cet!teni striiini, respectiv carte de identitate pentru cetiteni UE;

► Actuljuridic care instituie tutela sau, dupa caz, curatela speciala sau curatela (copie).

iv. Pentru persoanele juridice rezidente/nerezidente care subscriu in nume propriu:
► Certificatul de inmatriculare eliberat de Registrul Comertului sau o alt! institutie

echivalenta (copie);
► Certiticat constatator eliberat de Registrul Comertului sau institutie echivalenta cu eel

mult 30 de Zile Lucratoare anterioare datei subscrierii (original, copie �i traducere
legalizata, daca este cazul)

► imputemicire / Mandat in original �i copie pentru persoana care semneaza
Formularul/Formularele de Subscriere, eliberata in conditiile actului constitutiv, sau
dovada ca acesta este reprezentant legal al persoanei juridice, cu drept de reprezentare
individuala (in situatia in care societatea este reprezentata colectiv de doua sau mai multe
persoane �i toate se prezinta pentru semnarea Formularului de Subscriere, dovada se va
face pentru toate aceste persoane) �i traducere legalizata daca este cazul;

► Document de identitate (buletin, carte de identitate, p�port pentru cetateni straini sau
carte de identitate provizorie al persoanei care subscrie in numele persoanei juridice
(original �i copie).

v. Persoane juridice rezidente/ nerezidente care subscriu prin intermediul unei alte persoane juridice
rezidente:
► Document de identiticare, i.e., certiticat de inmatriculare la Registrul Comertului (copie)

sau echivalent, insotit de certificatul constatator eliberat de Registrul Comertului, cu eel
mult 30 Zile Lucratoare inainte de data subscrierii (sau echivalent) pentru persoana
juridica care dore�te sa efectueze subscrierea (copie �i traducere legalizata, dacii este
cazul);

► Document de identiticare, i.e., certificat de inmatriculare la Registrul Comerµilui (copie),
insotit de certificatul constatator eliberat de Registrul Comerµilui cu eel mult 30 Zile
Lucriitoare inainte de data subscrierii pentru persoana juridica care reprezinta interesele
persoanei juridice care dore�te sa efectueze subscrierea ( original �i copie );

► Mandat/ordin din partea societatii care dore�te efectuarea subscrierii pentru efectuarea
subscrierii (original, copie �i traducere legalizata daca este cazul);

► imputemicire/Mandat pentru persoana care semneaza Formularul/Formularele de
Subscriere, eliberat in conditiile actului constitutiv, sau dovada ca aceasta este
reprezentant legal al societatii, cu drept de reprezentare individuala (in situatia in care
societatea este reprezentata colectiv de doua sau mai multe persoane �i toate se prezinta
pentru semnarea Formularului de Subscriere, dovada se va face pentru toate aceste
persoane) (original, copie �i traducere legalizata daca este cazul);

► Buletin, carte de identitate sau carte de identitate provizorie pentru
imputemicitul/imputemicitii persoanei juridice ce care reprezinta interesele persoanei
juridice care dore�te efectuarea subscrierii (original �i copie).

vi. pentru persoane fizice rezidente/nerezidente reprezentate de o societate de administrare investitii
in baza unui contract de administrare portofoliu:
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► Carte/buletin de identitate (copie) in cazul persoanelor fizice rezidente· __► P�aport sau carte de identitate pentru cetAteni ai UE/ SEE (copie) 1 ul"p�,lor fizice nerezidente; 'if" <-�� Mandat de reprezentare (original �i copie). !i ;lll ·f" t

I. I
"' vii. Pentru societatea de administrare investitii: 1 ��· 

6- -4.?; ► Certificat de inregistrare emis de Registrul Comertului (copie);► Certificat constatator privind situatia actuala a persoanei juridice emis de RegistrulComertului cu eel mult 30 Zile Lucratoare inainte de data subscrierii► Procura / mandat in original pentru persoana care semneaza Forrnularul de SubscriereacordatA conform prevederilor actului constitutiv sau o dovada ca persoana respectivareprezintA in mod legal entitatea care subscrie, cu drept individual de reprezentare (incazul in care societatea este reprezentatA in mod colectiv de doui sau mai multe persoanecare sunt toate prezente la semnarea Formularului de Subscriere, o astfel de dovada va tiprezentata pentru toate aceste persoane) - in original �i orice alte documente conforrne cuoriginalul, certificate de reprezentantul legal al persoanei juridice;► Documente de identificare (buletin/carte de identitate/pa�aport in cazul cetatenilor straini,carte de identitate pentru cetAteni ai unui stat membru UE) pentru persoana care subscriein numele persoanei juridice (copie).
viii. EntitAti administrate de alte persoane juridice rezidente sau nerezidente:► Actul/actele prin care entitatea a fost autorizatA de Autoritatea de Supravegherecompetentl;► Certificat de inregistrare emis de Registrul Comertului (copie);► Certificat constatator privind situatia actuala a persoanei juridice emis de RegistrulComertului cu eel mult 30 zile lucratoare inainte de data subscrierii;► Procura/ mandat in original pentru persoana care semneaza Forrnularul de Subscriere,acordatA conform prevederilor actului constitutiv sau o dovada ca persoana respectivareprezintA in mod legal entitatea care subscrie, cu drept individual de reprezentare (incazul in care societatea este reprezentatl in mod colectiv de doua sau mai multe persoanecare sunt toate prezente la semnarea Formularului de Subscriere, o astfel de dovada va ftprezentatA pentru toate aceste persoane) - in original �i orice alte documente conforme cuoriginalul certificate de reprezentantul legal al persoanei juridice;► Documente de identificare (buletin/ carte de identitate/ pa�aport in cazul cetAtenilorstraini;► Carte de identitate pentru cetAteni ai unui stat mernbru (UE) pentru persoana caresubscrie in numele persoanei juridice (copie).
Toate documentele rnentionate anterior, respectiv Formularul de subscriere in original completat �i sernnat olografic sau electronic cu sernnatura electronica extinsa incorporatA conform prevederilor Legii nr. 455/200 I, dovada plitii contravalorii actiunilor subscrise �i documentele inso�toare vor ft transmise fie prin curier, scrisoare recomandata cu confirmare de primire, sau personal la sediul lnterrnediarului din Targu Mure�, str. Tudor Vladimirescu 56 A, jud. Mure� �i al agen�ilor sale din Cluj Napoca (Str. Sarnuil Micu nr. I A ap. 2), Sibiu (str. Nicolaus Olahus nr. 5 corp A, parter), fie prin email la adresa subscrieri@goldring.ro cu mentiunea pe plic, respectiv la subiectul mesajului, ,,Penfru majorarea capilalului social al META ESTATE TRUSTS.A.''.
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Oricare ar fi metoda de transmitere a acestor documente, pentru validarea subscrierii, acestea 
trebuie sli fie inregistrate la sediul Intermediarului Ofertei doar in Perioada de subscriere 
mentionatli in prezentul Prospect. lntennediarul Ofertei va verifica Formularele de Subscriere 
receptionate �i documentatia aferentli, �i le va valida in conformitate cu termenii �i conditiile 
prezentului Prospect. 

Documentele intr-o alta limba decal limba romana sau limba englezli vor fl insotite de o traducere 
legalizatli a acestora in limba romanli sau in limba englezli. 

Documentele de identiflcare ale persoanelor fizice (i.e., buletin, carte de identitate, pa�aport etc.) 
vor fi prezentate in original doar in cazul in care subscrierea se face prin depunerea documentatiei 
pentru subscriere personal la sediul lntennediarului. De asemenea, toate copiile puse la dispozitie 
in contextul subscrierii vor contine mentiunea ,,Conform cu originaluf' �i semnlitura (in clar �i
olograf) persoanei care depune documentele pentru subscriere. 

b) lnvestitorii care detin Actiuni ale Emitentului in Sectiunea IIII a Depozitarului Central (conturi
globale) vor putea subscrie in Ofertli prin intermediarul autorizat de clitre ASF la care ace�tia
detin actiuni intr-un cont de investitii (prin broker), in fiecare Zi Lucrlitoare din perioada de 
subscriere, intre orele 9.30 �i 17.30, cu exceptia ultimei Zile Lucrlitoare, cand perioada de 
subscriere se incheie la ora 13:00.

Efectuarea �i acceptarea acestor subscrieri se va realiza cu respectarea prevederilor prezentului
Prospect �i cu reglementlirile interne Intermediarului aplicabile preluarii, validlirii �i transmiterii
spre executare a subscrierilor primite, precum �i cu cele referitoare la gestionarea decontlirii in
sistemul Depozitarului Central al instructiunilor de subscriere. De asemenea, plata actiunilor
subscrise se face in conformitate cu reglementlirile Depozitarului Central �i politicile
lntermediarului prin care Investitorul participa la Ofertli.

c) Jnvestitorii care detin Actiuni ale Emitentului in Sectiunea 111 a Depozitarului Central (conturi
ale Participantilor) vor subscrie direct in sistemul Depozitarului Central, plata acestora fiind in 
conformitate cu reglementirile Depozitarului Central.

Formularul de Subscriere, Formularul de retragere a subscrierii �i Prospectul vor ti disponibile atat 
electronic pe pagina de internet a Intermediarului https://www.goldring.ro/consultanta/�i a BVB 
www.bvb.ro, cat �i pe suport de hartie la sediul Jntermediarului Ofertei din Targu Mure�, str. Tudor 
Vladimirescu nr. 56 A, pe pagina de internet a Eminentului www.metaestate.ro, precum �i la sediul 
Emitentului. 
Intermediarul ofertei sau Participantii prin care se realizeaza subscrierea au dreptul sli solicite orice 
documente suplimentare in scopul indeplinirii obligapilor de respectare a regulilor de ,.cunoaftere a 
c/iente/et' conform normelor �i procedurilor interne de identificare a clientilor. 

Validarea subscrierilor efectuate de Actionarii cu detineri in Sectiunea I a Depozitarului Central prin 
lntermediar se va face dupli verificarea documentelor prezentate de Actionar, dupa verificarea 
existentei Drepturilor de preferin\li, precum �i a incaslirii contravalorii Actiunilor Noi subscrise in 
contul Emitentului. Lista Actionarilor cu delineri de Actiuni MET A EST A TE TRUST S.A. in 
Sectiunea I a Depozitarului Central, precum �i numlirul Drepturilor de preferinta alocate flecliruia 
dintre ace�tia va fl comunicat lntermediarului de catre Emitent, care o va solicita Depozitarului 
Central. 
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Rlispunderea pentru calcularea corecta a numiirului maxim de Actiuni Noi pe care ii poate subscrie un 
Actionar subscriitor cu detineri in Sectiunea I revine Intermediarului. Riispunderea pentru evidenta, 
confirmarea �i gestionarea sumelor incasate de ciitre Eminent in contul actiunilor subscrise de citre 
Actionari cu detineri in Sectiunea I, precum �i evidenta �i plata sumelor rezultate din retragerea 
subscrierilor in condipile introducerii de suplimente la Prospect revine Emitentului. 

Validarea subscrierilor efectuate de Actionarii cu detineri in Sectiunea 1111 a Depozitarului Central va 
ti realizata de Intermediarul Ofertei/ alti participanti numai dupii verificarea detinerilor Drepturilor de 
preferintll de c!tre fiecare lnvestitor. Jnstructiunile de subscriere se introduc in baza Drepturilor de 
preferintll detinute de Investitori iar fondurile bane�ti sunt decontate prin mecanismul de decontare 
administrat de Depozitarul Central, in cadrul sesiunii zilnice de decontare. 

in cazul Actionarilor subscriitori cu detineri in Sectiunea IIII a Depozitarului Central, riispunderea 
pentru calcularea corecta a numiirului maxim de Actiuni pe care ii poate subscrie un Actionar MET A 
ESTATE TRUST S.A. revine intermediaru\ui prin care Actionarul respectiv subscrie �i cu care are 
incheiat un contract de servicii de investitii financiare. Ulterior validiirii, intermediarul va inregistra 
respectiva subscriere in sistemul Depozitarului Central. De asemenea, responsabilitatea existentei 
fondurilor necesare decontarii instructiunilor de subscriere revine in totalitate intermediarului prin care 
s-au realizat subscrierile in cadrul Ofertei.

Responsabilitatea pentru calcularea corecta a numirului maxim de Ac\iuni Noi pc care ii poate 
subscrie un Actionar cu detineri in Sectiunea III a Depozitarului Central revine Participantului 
respectiv. Plata Acpunilor subscrise de ciitre Actionari cu detinerii in Sectiunea 1111 �i Sec\iunea III ale 
Depozitarului Central se va face in conformitate cu reglementarile Depozitarului Central. 

Conditii de validare a subscrierilor 

Subscrierile pentru Actiunile Noi nu vor ti validate dacii procedurile de subscriere previizute in 
prezentul Prospect nu au fost indeplinite. Subscrierile pentru Acfiunile Noi care nu au fost validate vor 
fi anulate, iar Investitorii vor fi anuntati cu privire la acest fapt in conditiile prevazute in contractul de 
prestari de servicii de investitii/custodie incheiat cu Participantul, respectiv cu lntermediarul Ofertei. 

Subscrierile realizate in baza unor documente primite in afara perioadei de subscriere sau care nu 
respect! conditiile men\ionate in prezentul Prospect nu vor fi validate. Validarea subscrierilor 
efectuate de investitorii care detin ac\iuni in Sectiunea I a Depozitarului Central se realizeazii in baza 
formularului de subscriere, insotit de dovada platii �i documentele mentionate in prezentul Prospect, 
(conform instructiunilor descrise la Procedura de subscriere), dar �i a confirmarii din partea 
Emitentului a creditarii contului panii la incheierea perioadei de subscriere. 

Subscrierile facute in cadrul Ofertei pot fi revocate de ciitre lnvestitorul care realizeazii subscrierea, 
panii la inchiderea perioadei de subscriere. 

Revocarea subscrierii se va face prin completarea, semnarea �i transmiterea de ciitre acponar piinii la 
inchiderea perioadei de subscriere a Formularului de retragere a subscrierii in acela�i loc �i prin 
acee�i modalitate in care s-a transmis �i Formularul de Subscriere. Revocarea subscrierii poate ti 
numai integralii, nu �i partiala. Persoanele interesate i�i pot procura Formularul de retragere a 
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subscrierii de la sediul Emitentului �i/sau lntermediarului sau de pe website-ul lntermediarului 
https://www.goldring.ro/consultanta/, al Emitentului www.metaestate.ro �i al BVB www.bvb.ro. 
Retragerea unei subscrieri poate fi numai integralli, nu �i partialli. 
Actiunile Oferite vor putea fi subscrise proportional cu numlirul de Drepturi de preferinta detinute. 

Numlirul maxim de Actiuni care poate fi subscris de un lnvestitor poate ti aflat prin inmultirea 
numlirului de Drepturi de preferinta, detinute la data de inregistrare 06.08.2024, de care acesta dispune 
cu rata de subscriere, 0,0303981821. in cazul in care valoarea rezultat! nu este un numlir intreg, 
aceasta se rotunje�te in jos pana la eel mai apropiat numlir intreg. Numlirul maxim de actiuni care 
poate ti subscris de un Investitor cu detineri in Sectiunea I a Depozitarului Central poate ti i 
prin contactarea lntennediarului Ofertei sau a Emitentului, in timp ce lnvestitorii • c�er�"Hl: 
Sectiunea IIII a Depozitarului Central pot contacta lntermediarul la care ace�tia au des�-ul\cont de ;y�
investitii. f • -• ; 

� 'i z.. 
J )> 

Orice persoana fizicli sau juridica, rezident! sau nerezident! poate subscrie Actiunift Of�rite pri1:1 J
prezenta Oferta publicli aferent! operatiunii de majorare de capital social, cu condi�a si detini��• 
Drepturi de preferinta conform celor prezentate anterior. Orice subscriere flcut! in perioadl'ae-Ofelj! 
de clitre o persoani care nu a avut calitatea de Actionar la Data de inregistrare nu va fi validat!, 
urmand ca suma de bani aferent! subscrierii sli fie retumat! respectivei persoane. De asemenea, in 
cazul in care un Investitor subscrie o cantitate mai mare de Actiuni decat i se cuvin, subscrierea va fi 
considerat! validi pentru numiirul de Acµuni care i se cuvin, iar diferenta dintre valoarea subscrisa �i 
valoarea actiunilor pe care era indrept!tit sa le subscrie ii va ti retumata. Retumarea sumelor se face 
de ciitre Emitent, in termen de maxim 5 (cinci) Zile Lucratoare de la data de incheiere a perioadei de 
Oferta. 

in cazul in care un lnvestitor achit! o sumi mai mica decat contravaloarea Actiunilor subscrise, atunci 
subscrierea este considerata valida pentru numarul de Actiuni corespunzlitor sumei virate. 

Sumele cuvenite lnvestitorilor ca urmare a (I) invalidarii subscrierii, a (2) diferentelor constatate intre 
valoarea actiunilor subscrise efectiv �i valoarea plitita in plus de catre investitor, a (3) retragerii 
subscrierii, respectiv (4) a retragerii subscrierii in urma aproblirii unui supliment in confonnitate cu 
prevederile prezentului Prospect vor fi retumate acestora in conturile bancare indicate in Formularele 
de subscriere, in termen de 5 Zile Lucritoare de la data de incheiere a perioadei de oferta in care s-a 
realizat subscrierea respectivil. Contul bancar indicat in Formularul de subscriere pentru rambursarea 
sumelor cuvenite in conditiile prezentului Prospect va trebui sli apartinli investitorului subscriitor. 

Dupli incheierea Ofertei, Actiunile Noi emise ramase nesubscrise vor ti anulate prin decizia 
Consiliului de Administratie care va constata rezultatul operatiunii de majorare de capital social, va 
aproba modificarea capitalului social prin majorarea acestuia cu valoarea Actiunilor efectiv subscrise 
�i va dispune intreprinderea tuturor demersurilor necesare modificlirii Actului Constitutiv, respectiv 
inregistririi �i publiciirii acestei modificiiri. Raportul Emitentului cu privire la rezultatul operatiunii va 
fi transmis clitre ASF, BVB in termenul legal de 5 Zile Lucrlitoare de la data incheierii perioadei de 
oferta. 

Dupli aprobarea ASF, Prospectul, Formularul de Subscriere �i Formularul de retragere a subscrierii 
vor fi disponibile pe pagina de internet a Intermediarului Ofertei 
https://www.goldring.ro/consultanta/pagina de internet a BVB in calitate de administrator al SMT, 
www.bvb.rQ, pagina de internet a Emitentului, precum �i, in format fizic, la sediul Emitentului �i 
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Prezentul Prospect nu constituie o ofert! sau invitatie facuta de Emitent sau Intennediarul Ofertei sau in numele lor de a subscrie ac�uni in jurisdictiile unde aceastA ofert! sau invitatie nu este autorizata sau este restrictionatA in orice mod sau pentru potentiali Jnvestitori ce nu pot subscrie in mod legal. Persoanele care decid sa subscrie Actiuni in cadrul prezentei Oferte sunt obligate sa cunoascli. restrictiile �i limitarile Ofertei ,i sa se confonneze acestora. 
Indiferent de modalitatea aleasa, subscrierea in aceasta Oferta in confonnitate cu prezentul Prospect reprezinta acceptarea neconditionatA a tennenilor �i conditiilor de derulare ale Ofertei ,i a prezentului Prospect in intregime, lnvestitorul respectiv confirmand ca a primit, citit, inteles ,i acceptat termenii �i conditiile prezentului Prospect ,i cli a subscris in acord cu acestea. Jntennediarul Ofertei ,i intermediarii prin care se subscrie in Ofert! trebuie sa i,i informeze Jnvestitorii cu pfl.YireJa conditiile de derulare a Ofertei. Ace,tia sunt exclusiv responsabili pentru implementar�a • fqY • ctarea condi�ilor de derulare a Ofertei mentionate in prezentul Prospect ,i a regleme . • or ASF. 1'<-' 

::f. IZl • -1' t-(' I ... �f"" 'z I .4. Revocarea sau suspendare Ofertei ·;. � 
J 

T F Oferta nu poate fi revocatA sau suspendatA dupa aprobarea Prospectului de catrt [\.SF. Potrivi . 12 din Legea 24/2017, ASF poate dispune interzicerea Ofertei in termen de un an di la tnchiderea Ofertei publice prin: a) revocarea aproblirii Prospectului, daca constata ca derularea Ofertei se face cu incalcareaprevederilor legale, daca apreciazli ca circumstante ulterioare deciziei de aprobare detenninamodificari fundamentale ale elementelor �i datelor care au motivat-o ,ii sau daca ofertantulinfonneazli ASF cli retracteazli Oferta inainte de lansarea anuntului de ofert!; sau prinb) anularea aproblirii Prospectului, dacli aceasta a fost ob�nuta pe baz.a unor informatii false ori careau indus in eroare.
ASF poate suspenda Oferta in conditiile legii, suspendarea acesteia oprind curgerea perioadei de derulare. in conformitate cu prevederile art. 32 alin (I) lit. d) al Regulamentului UE nr. l.l 29/2017, ASF are competenta de a suspenda oferta publica timp de eel mult IO Zile Lucrlitoare consecutive, dacl existA motiv intemeiat sli suspecteze incalcarea prevederilor regulamentului sus-numit. Potrivit art. 13 din Legea 24/2017, la ridicarea sau la incetarea suspendarii, derularea ofertei publice va fi reluata. 

1.5. Posibilitlitile de reducere a subscrierii ti modul de rambursare a sumelor excedentare platite de subscriitori 
Revocarea subscrierii se va face prin completarea, semnarea ,i transmiterea de catre actionar pana la inchiderea perioadei de subscriere a Formularului de retragere a acceptului de subscriere in acel3'i loc ,i prin acee�i modalitate in care s-a transmis �i Formularul de Subscriere. Revocarea subscrierii poate fi numai integralli, nu �i partiala. Persoanele interesate i�i pot procura Formularul de retragere a subscrierii de la sediul Emitentului ,i/sau Intermediarului sau de pe website-ul Intermediarului https://www.goldring.ro/consultanta/al Emitentului www.melaestate.ro �i al BVB www.bvb.ro. Emitentul este obligat sli publice un supliment la Prospect in cazul in care intervine un factor semnificativ, o eroare materiala sau inexactitate materialli privind informatiile cuprinse in Prospect care ar putea influenta evaluarea valorilor mobiliare, cu conditia ca acestea s! fi aparut sau sli se fi constatat inainte sl expire perioada de valabilitate a ofertei sau fumizarea valorilor mobiliare, oricare 
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Conform art. 23 (2) din Regulamentul (UE) nr. 1129/2017, in cazul in care investitorii au acceptat sli 
subscrie actiunile nou emise inaintea publiclirii suplimentului au dreptul sit i�i retragii subscrierea in 
tennen de douli Zile Lucratoare dupli publicarea respectivului supliment, prin depunerea unui 
Fonnular de Retragere a Acceptului de subscriere in Ofertli in conditiile prevlizute in prezentul 
Prospect. 

Sumele cuvenite lnvestitorilor ca urrnare a invalidlirii subscrierii, retragerii acceptului de subscriere �i 
diferentelor constatate intre valoarea Actiunilor subscrise efectiv in baza Drepturilor de preferinlii 
detinute �i valoarea pllititi in plus de clitre lnvestitor vor ti retumate acestora in confonnitate cu 
instructiunile din Fonnularele de subscriere, in termen de 5 Zile Lucratoare de la data inchiderii 
Ofertei. Sumele cuvenite lnvestitorilor ca urmare a retragerii acceptului de subscriere in conformitate 
cu prevederile prezentului Prospect vor ti retumate in tennen de 5 Zile Lucratoare de la data retragerii 
subscrierii. 

Toate comisioanele incidente pliitilor efectuate clitre Actionarii indreptlititi cad in sarcina acestora �i 
vor ti suportate de ciitre ace�tia. 
in Perioada de ofertli pot fi efectuate subscrieri multiple, cu conditia ca numlirul d

#
a )1.!Ji _sQl,._ . ise sli 

nu dep�easca numarul maxim de actiuni care poate ti subscris de un lnvestitor. v'<-
.., 

\.i.<,,�� · "' (i> 
� � ""' 

, .o. Nu:,:::::.::::::::::::::�:::::::� orme, ., •. �) 
Grice lnvestitor, respectiv actionar inregistrat in Registrul Actionarilor la Data de inreg1strare 
06.08.2024 poate subscrie un numllr maxim de actiuni nou emise egal cu eel mult produsul dintre 
numiirul total de drepturi de preferintii �i rata de subscriere .,0,0303981821 ", cu rotunjire la eel mai 
apropiat numiir natural inferior. 

1.7. Termenul in care poate ti retrasl o solicitare de subscriere 

Subscrierile facute in cadrul Ofertei pot ti revocate de ciitre lnvestitorul care realizeazii subscrierea, 
panli la inchiderea perioadei de subscriere. 

1.8. Metoda ,i datele-limitl pentru platl, respectiv livrarea valorilor mobiliare 

lnvestitorii cu detineri in Sectiunea I a Depozitarului Central care vor subscrie prin intermediul 
lntennediarului Ofertei vor achita Actiunile subscrise in baza exercitarii Dreptului de preferinta cu 
respectarea procedurilor de subscriere descrise la punctul 1.3. din prezenta secpune, in Contul 
Colector al Emitentului. 

Dovada achit!rii pretului Actiunilor Noi subscrise de catre un Investitor care depnea Actiuni ale 
Emitentului in Sectiunea I a Depozitarului Central se face prin documentul justificativ de platli care 
dovede�te cii pretul a fost integral transferal prin virament bancar in Contul Colector deschis de 
Emitent, care, la rubrica ,,detalii" va contine Codul Numeric Personal/ seria p�aportului/ codul unic 
de inregistrare sau echivalent al Investitorului �i numiirul de Actiuni subscrise. Investitorul trebuie sii 
ia in considerare �i sii i�i asume eventualele comisioane de transfer bancar. Titularul contului din care 
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se va face viramentul aferent subscrierii va trebui sa fie lnvestitorul. Pentru subscrierile multiple ale 
Investitorilor cu detineri in Sectiunea I a Depozitarului Central, fiecare subscriere va trebui sa fie 
insotita de un singur document doveditor pentru plata actiunior subscrise. 
in ceea ce prive�te Investitorii cu detineri in Sectiuneile II �i III ale Depozitarului Central, plata 
Actiunilor Noi subscrise se face in confonnitate cu reglementirile Depozitarului Central completate 
de politicile intennediarului prin care se subscrie. 

Astfel, pentru subscrierile realizate atat prin interrnediul Intermediarului cat �i printr-un alt intermediar 
autorizat de catre ASF, surnele aferente Actiunilor Noi subscrise vor ti virate de clitre Investitori 
conform procedurilor indicate de intermediarul respectiv, iar decontarea sumelor plli� ,;, 
se realizeazli direct intre Participant �i Depozitarul Central. 

if::,'<-- .., '-C�,
.,=:, ,.. t-• I... I .,. 

Pentru validarea subscrierii, Actiunile Noi subscrise vor trebui constatate ca n!litite integ�a 
subscrierii, conform celor prezentate in acest Prospect. l �� .... 

� . Emitentul �i lntermediarul nu percep comisioane �i taxe suplimentare subscriit4_ri1Qr �n O{e • In 
sarcina subscriitorilor vor fi taxele �i comisioanele percepute, in mod curent de institutiile pietei de 
capital. 

Ulterior finalizlirii operatiunii de majorare de capital social, Consiliul de Administratie va constata 
rezultatele Ofertei, respectiv numlirul efectiv de Actiuni subscrise �i pllitite in cadrul Ofertei de clitre 
Investitori �i va efectua toate forrnalitatile necesare in raport cu Registrul Comerµdui, ASF �i 
Depozitarul Central in vederea inregistrlirii majorlirii capitalului social �i tranzactionarii Actiunilor 
Noi prin sistemele BVB. 

Decontarea subscrierilor validate in cadrul Ofertei, efectuate in baza exercitirii Drepturilor de 
preferintli de clitre Investitorii care detin Actiuni in Sectiunea II la momentul subscrierilor se va realiza 
conform reglementarilor Depozitarului Central privind procesarea evenimentelor corporative. 

Pentru lnvestitorii care au subscris prin lnterrnediar in baza Drepturilor de preferinti inregistrate in 
Sectiunea I a Depozitarului Central la momentul subscrierii, un centralizator al subscrierilor validate 
se va transmite Depozitarului Central panli la ora 18:00 a ultimei zile a perioadei de subscriere. 

Pe baza subscrierilor realizate prin sistemul Depozitarului Central corespunzlitoare Drepturilor de 
preferinta evidentiate in momentul subscrierii in Sectiunile ii �i Ill ale Depozitarului Central, precum 
�i a subscrierilor valide realizate prin intermediul lntennediarului corespunzlitoare Drepturilor de 
preferintA eviden1iate in momentul subscrierii in Sectiunea I, rezultatul subscrierilor se va inregistra in 
urrnatoarea Zi Lucratoare de la incheierea perioadei de subscriere �i va fi comunicat ASF �i pietei in 
termenele prevazute de lege. 

Actiunile ramase nesubscrise in perioada de Oferta vor fi anulate. 

Actiunile Noi subscrise in cadrul prezentei operatiuni de majorare a capitalului social se considera 
emise dupli inregistrarea noului capital social la Registrul Comertului, ASF �i, ulterior, la institutiile 
pietei de capital. 
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1.9. Modalititile de publicare a rezultatelor Ofertei ,i data publicirii 

Rezultatele subscrierii vor ti facute publice printr-un raport curent publicat pe site-ul BVB 
www.bvb.ro, care va fi transmis ,i la ASF in tennen de maxim de 5 (cinci) Zile Lucratoare de la 
expirarea perioadei de Oferta. 

1.10. Dreptul preferential de subscriere, negociabilitatea drepturilor de subscriere fi regimul 
aplicat drepturilor de subscriere neexercitate 

2.1. 

in cadrul Ofertei nu sunt inregistrate drepturi preferentiale de subscriere altele decat drepturile de 
preferinta alocate actionarilor Meta Estate TRust S.A. inregistrati in Registrul Actionarilor la Data 
de inregistrare 06.08.2024 ,i care vor putea fi exercitate in cadrul operatiunii de majorare a 
capitalului social. De asemenea, nu sunt inregistrate drepturi negociabile sau drepturi neexercitate . 

Planul de distribuire ,i de alocare a valorilor mobiliare 

Diversele categorii de potenfiali investitori cirora le sunt oferite valorile mobiliare 

Nu este cazul. 

..,._ 

"'- . 

2.2. Intentia de subscriere la Oferta a principalilor Acfionari sau a membrilor organelor dt 
administrare sau conducere sau intenfia de subscriere a peste 5 % din Oferti a oricirui 
Acfionar 

Nu este cazul. Emitentului nu ii sunt cunoscute inforrnaµile cu privire la subscrierile in cadrul Ofertei 
de catre Actionarii sai. 

2.3. lnfonnafii inainte de alocare 

Perioada de derulare a Ofertei nu poate ti inchisa anticipat. 

Sunt admise subscrieri multiple pe perioada de desfa�urare a Ofertei �i in conditiile Ofertei. 

3. Procedura de notificare a subscriitorilor

Dupli finalizarea Ofertei �i inregistrarea noului capital social la Registrul Comertului, ASF �i ulterior 
la instituµile pietei de capital, Emitentul va notifica Actionarii subscriitori cu privire la numarul de 
Actiuni care le-au fost alocat in urrna incheierii majorlirii capitalului social. 

Acµonarii din Sectiunea I vor fi notificati direct de catre Emitent prin mijloace electronice la adresa 
de e-mail precizata in Formularul de Subscriere, in timp ce informatiile privind alocarea Actiunilor 
cii.tre lnvestitorii din Sectiunea II :ii HI vor fi transmise de clitre Emitent prin intermediul 
Participantilor la sistemul Depozitarului Central. 

Notificarea se va face eel tarziu in prima Zi Lucr!itoare de la data intrarii in posesia Certificatului de 
inregistrare a lnstrumentelor Financiare eliberat de catre ASF. 

Acµunile subscrise sunt liber tranzactionabile imediat dupa inregistrarea acestora la ASF �i la 
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institutiile pietei de capital, independent de momentul notificlirii Actionarilor subscriitori.
4. Stabilirea preturilor

s. 

5.1. 

Pretul la care definitorii Drepturilor de preferinta vor putea subscrie va fi egal cu valoarea nominalli,
respectiv I RON/actiune. 
Pretul de subscriere a fast adus la cuno�tinta publicului odati cu publicarea hotirarii AGEA intruniti
la data de 25.04.2024 in Monitorul oficial al Romaniei, partea a lV-a nr. 2867/12.06.2024 �i pe pagina
de internet a BVB, precum �i prin intermediul Prospectului aprobat de catre ASF fi a Deciziei de
aprobare aferenti.
Emitentul �i lntermediarul nu percep cheltuieli �i taxe suplimentare subscriitorilor in ��

.:r 

;,,
Plasarea ,i subscrierea
Coordonatorul Ofertei

Intermediarul Ofertei este GOLDRING S.A., SSIF, persoanajuridica romana, cu sediul social in Tirgu
Mures, str. Tudor Vladimirescu nr.56A, mansarda, Jud. Mures, telefon/fax : 0265/269195,
0723715750, inscrisli la Registrul Comertului cu numarul 126/440/1998, CIF ROI0679295, autorizata
de CNVM/ASF prin decizia nr. 2734/08.08.2003, nr. atestat: 372/29.05.2006, inscrisa in Registrul
CNVM/ASF cu nr. PJROI SSIF/260045, telefon/fax 0265 269 195 / 0365 455 254, e-mail
goldring@goldring.ro, site hll!)s:. www.:;oldring_,ro

5.2. Depozitarul ,i agentul de platl
Registrul Actionarilor Emitentului este finut de catre Depozitarul Central S.A., societate cu sediul
social in Bucure�ti, sector I, Soseaua Nicolae Titulescu nr. 4-8, Cladirea America House, Aripa de
Est, etajul I , cod postal 0 11141, Romania.
Contul Colector al Emitentului destinat fondurilor atrase prin subscrierea in cadrul Ofertei a
lnvestitorilor cu Drepturi de preferinta depnute in Sectiunea I a Depozitarului Central, nu la broker,
este deschis la BCR cod IBAN RO63RNCB0072169540200409.

5.3. Angajamente fenne de subscriere
Nu e cazul.

5.4. Momentul in care acordul de subscriere a fost sau va fi incheiat
Nu e cazul.

6. Admiterea la tranzactionare ,i modalitlitile de tranzactionare
6.1. Solicitarea de admiterea a valorilor in cadrul unui sistem multilateral de tranzactionare

Valorile mobiliare nou emise vor fi disponibile la tranzactionare in acelea�i conditii ca �i celelalte
Actiuni ale Emitentului, respectiv piata SMT administrati de BVB.
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6.2. Sistemele rnultilaterale de tranzacfionare in cadrul cirora sunt deja admise la 
tranzacfionare valori rnobiliare din aceea,i clasi ca ,i cele care urmeazi a fi oferite sau admise 
la tranzactionare 

Actiunile ordinare ale Emitentului sunt tranzactionate pe Sistemul Multilateral de Tranzactionare 
administrat de BVB, in categoria AeRO Premium, sub simbolul MET. 

6.3. Dupi caz: 

a) simultan sau aproape simultan cu crearea valorilor mobiliare pentru care se solicitA admiterea la
tranzactionare pe o piata de cre�tere pentru IMM-uri sau in cadrul unui sistem multilateral de
tranzactionare sau care sunt oferite publicului, sunt subscrise sau plasate privat valori mobiliare
din aceea�i clasli sau dacli sunt create valori mobiliare din alte clase care vor face obiectul unui
plasament public sau privat, se indicA natura acestor operatiuni, precum �i numArul �i
caracteristicile valorilor mobiliare care fac obiectul operaµunilor in cauzA

Nu e cazul.

b) informatii detaliate privind entitatile care �i-au asumat un angajament ferm de a actiona ca
intermediari pe pietele secundare �i de a garanta lichiditatea acestora prin cotatii de vanzare �i
cumplirare, precum �i o descriere a principalilor termeni ai angajamentului asumat.

Nu este cazul. Emitentul nu are angajamente cu intermediari de a actiona in piata secundara �i de
a garanta lichiditatea tranzactiilor Actiunilor.

c) detalii privind stabilizarea, supraalocarea �i prelungirea

Nu e cazul.

7. Detinitori de valori mobiliare care doresc si le vandi

Nu e cazul. 

8. Diluarea

Data fiind acordarea dreptului de preferintll tuturor Actionarilor detinlitori de actiuni ordinare la data 
de inregistrare 06.08.2024 in cadrul operaµunii de majorare de capital social, prezenta Oferta nu 
conduce la diluarea directA �i automati a detinerilor Actionarilor. in ipoteza in care toti Actionarii 
subscriu in Oferta, nu se inregistreazA diluarea detinerilor lor. 

in mlsura in care unii dintre actionarii Emitentului nu vor subscrie acµuni noi in cadrul Ofertei, in 
mod evident participatia acestora va scAdea, deµnerile acestora fiind ,,diluate". La momentul redactirii 
prezentului Prospect este imposibil de determinat cuantumul �i procentajul dilulirii. insli, cu titlu de 
exemplu, un actionar cu o detinere de 1,00% in capitalul social al Emitentului anterior majorarii de 
capital, va inregistra o diluare a detinerii pana la 0,9762% ulterior majorlirii de capital, respectiv, o 
diminuare cu 2,38% a procentului detinut in capitalul social anterior majorarii, in ipotezele in care 
actionarul nu subscrie in majorare, �i toate actiunile puse in vanzare in majorarea de capital sunt 
subscrise. 

Meta Estate Trust S.A. 
-,tr °"1.J'1t ratra nr 4 Cl. E.ta1 4. �ecto I. Bu.:l1rest RoM<J �" 
N• Req Comert.J ;,i1 ]40/4004/2021 CUI '..38S9m'l 
C.;ipita1 �oc,.1I Subscr s. 9.5.49' 73(:, lei 
-el. •40 372 93 44 ::,s I oft,c'!@P'�ta e<sta e ro I metaestate- ro 
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Nu exisffi vreo situatie in care intreagi emisiune sau parte din ea si fie rezervaffi anumitor investitori 
institutionali sau de retail. 

EMITENTIJL 

META ESTATE TRUSTS.A. 

Meta Estate Trust S.A. 

Str. Muntii Tatra nr. 4-10, Eta; 4, Sector 1, Bucure�li, Romania 
Nr. Reg. Comertului: ]40/4004/2021; CUI 43859039 
Capital social subscris: 93.491.736 lei 
Tel: • 40 372 93 44 55 I office@meta-estate.ro I metaestate.ro 

INTERMEDIARUL 

GOLDRING S.A. 

\ 

Director 
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Anexa nr. I Lista cu trimiteri in Prospect 

Nr. Trimiterecrt 
I. Paaina de internet a Emitentului

2. Politica privind distribuirea dividendelor

Situatiile financiare auditate ale Emitentului 
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 

3. decembrie 2022 impreunil cu Raportul
auditorului pentru exercitiul financiar incheiat
la 31.12.2022 
Situatiile financiare auditate ale emitentului 
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 

4. decembrie 2023, impreunii cu Raportul
auditorului pentru exercitiul financiar incheiat
la 31.12.2023 
Situatiile financiare intennediare neauditate 

5. ale emitentului pentru perioada financiaril de
1>ase [uni incheiata la 30 iunie 2024 

6. Actul Constitutiv 

Disponibilitatea documentelor aferente 
majoriirii capitalului social: prospectul, 
formularele de subscriere �i de retragere a7. 
acceptului de achizitionare sau subscriere a 
valorilor mobiliare oferite, actul constitutiv 
actualizat etc 

Disponibilitatea suplimentului la Prospect, 
8. 

dacii va fi cazul 

Meta Estate Trust S.A. 

Referinti 

httos; metaestate ro 
htt[!S: metaestate. ro/assets/ Poli tica0 020° oC8 
%991° o2O12ractica�-02OQrivind0 o2Odividendelc. 
odf 

buns. meta estate .ro/assets/\lzk5 Ranort%2O 
Anual%2O2O22°102ORO.pdf 

hltQs: metaestate.ro.•assets/j\lTi\11 \lg i\lET 

� 020 Rapo11° o2Odnua1° o2O2023%2ORO J:,>df 

htt12s://mctaesiate.roiassets. :\lTUx'-IQ MEf 
_Ram;�rt!'o2OS I O o2O2024J)df 

hu12s://me1aes1ate. ro. dssets Act%20Constitut, 
v%20din%2O28. I I .2023° o2Oi\·leta0 o2OEstate 
%2OTrust.odf 

https://mctaestate.ro1 
htttlS :/ /www. gol dring. ro consul ta nta/ 
l11tps.//www.bvb.ro 

https://metaestate.ro, 
hqps //w,, w....:.oldrnu.:,_ro consultant..i/ 
httm,://www bvb ro 

Str Munt11 Tatra nr 4-10, Et, J 4, Sector l, 8JCJrestr. Pori<1n1a
Nr Req Col""ertulv· �40/· 004/20,'l: C.vl 43B59039 
Cao1,a I soc.,a subsc.11s. 93 491736 er 
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