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Disclaimer V- pa

Aceasta prezentare nu este si nimic din ea nu ar trebui interpretat ca o oferta, invitatie sau recomandare cu privire la actiunile Meta Estate Trust SA (“Societatea”), sau o ofertd, invitatie sau recomandare de vanzare sau o

solicitare de oferta de cumparare a actiunilor Meta Estate Trust SA sau a altor instrumente financiare.

Nimic despre aceasta prezentare si nimic din ea, nu va constitui baza unui contract sau a unui angajament. Aceasta prezentare nu este destinata a fi bazata pe sfaturi sau recomandari pentru investitori sau potentiali

investitori si nu ia in considerare obiectivele de investitii, situatia financiara, sau nevoile vreunui investitor.

Toti investitorii ar trebui sa ia in considerare aceasta prezentare in consultarea cu un consilier profesionist ales de ei atunci cand decid daca o investitie este adecvata. Meta Estate Trust SA a pregatit aceasta prezentare
pe baza informatiilor disponibile, inclusiv a informatiilor derivate din surse publice care nu au fost verificate Tn mod independent. Nicio reprezentare sau garantie, expresa sau implicita, nu este oferita in legatura cu

obiectivitatea, acuratetea, corectitudinea, caracterul complet sau siguranta informatiilor, opiniilor sau concluziilor exprimate aici.
Aceasta prezentare nu trebuie considerata o reprezentare cuprinzatoare a afacerii, a performantei financiare sau a rezultatelor Meta Estate Trust SA.

Aceasta prezentare poate contine declaratii prospective. Aceste declaratii reflecta cunostintele actuale ale Meta Estate Trust SA si asteptarile si proiectiile sale cu privire la evenimente viitoare si pot fi identificate prin
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contextul unor astfel de declaratii sau cuvinte precum “anticipa”, “crede”, “estimeaza”, “asteapta”, “intentioneaza”, “plan”, “proiect”, “tinta”, “poate”, “va”, “ar”, “ar putea” sau “ar trebui” sau terminologie similara.

Meta Estate Trust SA nu isi asuma nicio obligatie de a actualiza sau de a revizui aceste declaratii anticipative pentru a reflecta evenimente sau circumstante care apar dupa data efectuata sau pentru a reflecta aparitia
unor evenimente neprevazute. In mod inevitabil, unele ipoteze s-ar putea s& nu se materializeze, iar evenimentele si circumstantele neprevazute pot afecta rezultatele financiare finale. Proiectiile sunt in mod inerent

supuse unor incertitudini substantiale si numeroase si unei game largi de riscuri comerciale, economice si competitive semnificative.

Prin urmare, rezultatele finale obtinute pot diferi semnificativ de prognoze, iar variatiile pot fi semnificative.

Informam pe cei prezenti prin intermediul mijloacelor electronice de comunicare online in sistem de videoconferinta cu privire la faptul ca sedinta de astazi va fi inregistrata audio-video si ulterior va fi postata pe site-ul
Societatii, respectiv www.metaestate.ro.

Procesul de inregistrare audio-video va incepe din momentul deschiderii sedintei si va fi oprit dupa inchiderea acesteia.
Va informam c3& inregistrarea audio-video a sedintei de ast&zi si stocarea acesteia se va efectua pentru o perioada de maxim 5 ani. Inregistrarea va fi postata pe site-ul Societétii.

Va aducem la cunostinta ca in exercitarea dreptului la propria imagine, aveti dreptul sa impiedicati reproducerea, in orice mod, a infatisarii dumneavoastra fizice sau a vocii dumneavoastra, a cuvantului dumneavoastra
sau, dupa caz, utilizarea unei asemenea reproduceri.

Drept urmare, va solicitam ca Tn cazul in care nu sunteti de acord cu inregistrarea audio-video a sedintei de astazi, stocarea acesteia si postarea acesteia pe site-ul Societatii, sa intrerupeti, in urmatoarele 5 (cinci) minute,
participarea dumneavoastra prin intermediul mijloacelor electronice de comunicare in sistem de videoconferinta furnizate de reprezentantii Societatii.

Va atentionam ca in cazul acelora dintre dumneavoastra, care la deschiderea sedintei de astazi, vor fi inca prezenti si vor participa online la aceasta, se va considera ca si-au exprimat acordul cu privire la inregistrarea
audio-video a sedintei, stocarea acesteia si difuzarea/postarea/incarcarea acesteia pe site-ul Societatii.
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Speakeri

A

ALEXANDRU BONEA
CEO

Membru co-fondator si
specialist cu o
experienta de peste 7
ani in sectorul real
estate, perioada in care
a coordonat investitiile
imobiliare ale Grupului
Delta Studio si
dezvoltari imobiliare in
domeniul rezidential.

ANTOANELA COMSA
Deputy CEO

Cu o cariera care se intinde
pe parcursul ultimilor 20
de ani, Antoanela este unul
dintre cei mai cunoscuti si
apreciati manageri de pe
piata imobiliara din
Romania. Specializata in
constructii, Antoanela a
supervizat toate investitiile
Gran Via din Romania.

LAURENTIU DINU
Presedintele CA

Experienta profesionala de
peste 10 ani in cadrul

Ministerului Integrarii
Europene, Guvernului
Romaniei Si Comisiei

Europene, in prezent este
managing partner al
CertRom, companie de
certificare pentru institutii
publice si private.

BOGDAN GRAMANSCHI
CFO

Bogdan are peste 15 ani de
experienta Tn domeniul
financiar, atat in audit
financiar, unde a condus
echipe de audit extern in
sectorul financiar-bancar,
cat si in consultanta pe
teme de raportare
financiara statutara. A fost
Senior Manager in Deloitte
Audit.
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VENITURI TOTALE VENITURI DIN EXPLOATARE

25,48 min RON  30.09.2024 18,93 min RON  30.09.2024

15,27 min RON  30.09.2023 8,38 min RON  30.09 2023
+65% vs. T3 2023 X2 vs. T3 2023

CHELTUIELI DE EXPLOATARE
7,36 min RON  30.09.2024 4,74 min RON 30.09.2024
7,06 min RON  30.09.2023 3,7 mInRON  30.09.2023
+4% vs. T3 2023 +25% vs. T3 2023
up
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Portofoliul de investitii: monitorizare si restructurare

Early Stage:
Exit in Moexpert Homes, The Level si Parcului 20
Incasari avansuri in proiecte Zaya Olimp si Tomis faza IlI
Vanzari unitati in Aviatiei Park, Avrig Park si Metropolitan
Restructurare proiecte NOA Pajura si Victoriei, exit NOA Pajura
Restructurare proiecte One 66 si Avrig Park
Achizitie First Estate (7AP si 7LP) si Greenfield Baneasa (5AP si
5LP)

Parteneriate:
Supragarantarea proiect Rock Mountain - Poiana Brasov

Suplimentare imprumut Novarion Sibiu

Venituri recurente
Refinantare apartamente inchiriate prin Alpha Bank

Semnare parteneriate pt investitii noi
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Activitatea operationala:
Plati dividende
Administrare litigiul MMT
Revizuire procese si proceduri interne
Cosolidarea echipei MET

Planificare investitii noi in linia de venituri recurente

Studiu si eveniment organizat impreuna cu BVB pt

REIT (legislatie si potentiale beneficii)

Implementare decizii AGA
Majorare capital social
Program rascumparare actiuni MET

Analiza oportunitate emisiune obligatiuni
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Portofoliu MET si piata imobiliara V estate
A

a Portofoliul MET N\

Exit Proiecte rezidentiale in Achizitii noi de unitati Restructurari in proiecte Diversificare a portofoliului
Bucuresti imobiliare in proiectele din Bucuresti si Brasov de Venituri recurente pe
First Estate si Greenfield segmentul Comercial

N /
4 Piata imobiliara )
&) lin &)

Volumul constructiilor Costurile de finantare Preturile Intarzieri in aprobarea legislatiei in
rezidentiale a scazut cu a locuintelor incep sa apartamentelor au materie de constructii (Cod constructii)

k peste 20% in 2024 cees crescut /




Rezultate financiare 30 septembrie 2024

A

ACTIVE (mii lei) 30.09.2024 31.12.2023  Variatie Var %
Imobilizari corporale 490 517 -27 -5%
Investitii de capital 1.903 554 1.349 244%
Portofoliul — Call/Put option 15.890 15.695 195 1%
Portofoliul — Early stage 35.836 37.508 -1.672 -4%
Portofoliul - Parteneriate 46.604 41.450 5154 12%
Portofoliul - Venituri recurente 3.838 6.554 -2.716 -41%
Total portofoliul investitii 102.168 101.208 960 1%
Casa si conturi la banci 7.368 5.529 1.839 33%
Alte creante 2.657 1.943 714 37%
TOTAL ACTIVE 114.586 109.752 4.834 4%
DATORII SI CAPITALURI -

PROPRII (mii lei) 30.09.2024 31.12.2023  Variatie Var %
Datorii pe termen scurt 2.123 5.287 -3.164 -60%
Tmprumuturi pe termen scurt 1.937 1139 798 70%
Total datorii 4,060 6.426 -2.366 -37%
Capital social 102.424 93.492 8.932 10%
Rezerve 901 901 - -
Actiuni proprii -164 - -164 100%
Rezultatul perioadei profit 7.365 9.474 -2.109 -22%
Total capitaluri proprii 110.526 103.325 7.201 7%
TOTAL DATORII SI CAPITALURI 114.329 109.752 4.577 4%

PROPRII
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Structura portofoliului investitional pe linii de afaceri
30.09.2023

30.09.2024

Parteneriat I Cchirii I call-put I Early stage
Portofoliul investitii: +4%
Early stage:
vanzari unitati Mobexpert Homes, Parcului 20, The Level, Aviatiei si
Avrig Park

restructurare proiecte Noa Pajura si Victoriei, One 66 si Avrig Park

Parteneriate:
achizitie Poiana SPV si acordare imprumut actionar
Suplimentare imprumut Novarion

Total Active: +4%

Capitaluri Proprii: +7%
Valoarea contabila pe actiune 1.07 lei/actiune raportat la noul capital social
majorat
Dividende platite in ianuarie 2024 3,8 mil lei



Rezultate financiare 30 septembrie 2024

A

VENITURI SI CHELTUIELI (mii lei) T32024 T32023 Variatie Var% B;Cg)gze: Realizat
Total venituri din exploatare 18.933 8.383 10.550 126% 22.527 84%
Cheltuieli direct legate de M753 2975 8778 295%  -13175 89%
veniturile din exploatare
Profit din exploatare inainte de 7180  5.408 1772 33% 9352 T7%
cheltuielile din exploatare generale
Cheltuieli de exploatare generale -4 744 -3.791 -953 25% -6.556 72%
Rezultat din exploatare 2.436 1.616 820 51% 2.796 87%
Rezultat financiar — profit 6.317 6.392 -75 -1% 9.834 64%
Profit brut 8.753 8.008 745 9% 12.630 69%
Impozit pe profit -1.388 -942 -446 47% -2.021 69%

PROFITUL NET 7.365 7.066 299 4% 10.609 70%

Structura veniturilor totale
30.09.2024 30.09.2023 30.09.2024

Cifra de afaceri I Alte venituri din exploatare

I8 Veniturifinanciare
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Cifra de afaceri T3 2024: X3 vs T3 2023
Total Venituri T3 2024: X2 vs T3 2023
Profit net T3 2024: +4% vs S12023
Rata profit net/venituri totale: 30%

Cheltuielile operationale: +25% vs T3 2023, in special datorate
serviciilor juridice precum si cheltuieli operationale
determinate de dezvoltarea operatiunilor curente

Veniturile financiare au reprezentat 26% din total venituri,
reprezintdand venituri generate de linia investitionala
Parteneriate

Structura cheltuielilor operationale

30.09.2023

1% Il Administrare si management

3%

Servicii juridice

I Cheltuieli de personal

I Servicii contabilitate, audit si consultanta fiscala
Alte cheltuieli operationale generale
Marketing si PR

I servicii brokeraj
Investor relations

[ Cheltuieli cu chiria si functionarea sediului
Asigurare D&0O



Program rascumparare actiuni si performanta actiune

A
Program Rascumparare
Actiuni rascumparate in perioada 10.07 -
15.11.2024: 383.706 actiuni MET
Volum mediu zilnic 1n perioada de
rascumparare: 21.005 actiuni
Volum mediu zilnic 01.01-15.11.2024: 20.759
Evolutie pret actiune MET: -3% (ajustat cu MCS)
up
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Analiza randamentului investitiilor in actiuni MET

Plasamente private in perioada 15.03.2021 - 31.05.2022:
93.189.823 RON

Actiuni subscrise (inainte de listare): 87.035.241 actiuni,

din care:

11.249.976 actiuni preferentiale
75.785.265 actiuni ordinare

Prime de emisiune: 6.154.582 RON

Actiuni gratuite emise si acordate actionarilor:
15.389.098 actiuni MET

Dividende distribuite 1n numerar: 3.757.429,68 RON
(brut)
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Monitorizare si Finantare prin
restructurare a majorarea leverage-

portofoliului de ului bancar
investitii
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Extinderea
portofoliului de
active cu venituri
recurente in anul
2024

Monitorizare litigiu
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Aprobare proiect
conversie actiuni
preferentiale
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Contact

office@meta-estate.ro @ WwWW.metaestate.ro
N\
investors@ meta-estate.ro in

Linkedin.com/company/meta-estate
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