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Context macroeconomic

Perioada recenta a fost marcata de evenimente extraordinare semnificative care si-au pus amprenta
asupra tuturor estimarilor de indicatori financiari, care, pe termen scurt, au generat o abordare mult
mai prudenta din partea investitorilor cu privire la plasamentele efectuate atat in proiecte imobiliare
cat si in alte industrii.

La nivel global, perspectivele macroeconomice s-au deteriorat semnificativ ca urmare a evolutiilor pe
plan geopolitic si a razboiului din Ucraina, a accentuarii crizei energetice si a continuarii problemelor in
lanturile de productie globale. Rata de crestere economica la nivel international este estimata sa se
reduca de la 3,2% Tn anul 2022 la 2,7% in 2023, in timp ce dinamica comertului se va diminua de la 4,3%
in anul 2022 la 2,5% in 2023. Rata inflatiei la nivel global este estimata sa atinga in anul 2022 cea mai
mare valoare din ultimii 25 de ani (8,8%), urmand a se reduce gradual ulterior pana la 4,1% in anul 2024.
(Sursa: Banca Nationald a Romaniei “BNR” - Raport asupra stabilitdtii financiare, decembrie 2022)

Conform BNR, Romania continua sa inregistreze o crestere economica robusta, dar in temperare in a
doua jumatate anului 2022, ca urmare a evolutiilor pe plan international si a cresterii incertitudinii in
contextul continuarii razboiului din Ucraina si al crizei energetice.

Rata de crestere economica s-a situat la 4,9% la finele anului 2022. Conform previziunilor economice ale
Comisiei Europene pentru Romania se estimeaza o crestere economica de 2,5% in 2023 si de 3% in 2024.

Rata anuala a inflatiei a avansat marginal in T4 2022 si a incheiat anul la 16,37% (cu 0,49 puncte
procentuale peste dinamica inregistrata la finele T3 2022), luna noiembrie consemnand punctul de
maxim al acestui ciclu (16,76%). Conform previziunilor economice ale Comisiei Europene pentru
Romania, rata medie anuala a inflatiei este estimata la 9,7 % in 2023 si la 5,5 % in 2024, ca urmare a
extinderii plafonarii preturilor la energie, a scaderii preturilor materiilor prime si a producerii unor efecte
de baza.

Activitatea pietei imobiliare rezidentiale in Romania s-a temperat pe parcursul anului 2022, evolutie
reflectata in numarul usor in scadere al tranzactiilor imobiliare (-3% in intervalul ianuarie-septembrie
2022, comparativ cu aceeasi perioada a anului precedent). Preturile proprietatilor rezidentiale au
crescut in Romania in prima jumatate din anul 2022 (+8,5% in termeni anuali), mentindndu-se insa la
cel mai redus nivel din regiune si, totodata, sub media Uniunii Europene. Spre deosebire de aceasta,
activitatea tranzactionala a pietei imobiliare comerciale s-a revigorat in anul 2022, volumul investitiilor
ridicandu-se la circa 654,2 milioane euro in primele noua luni ale anului 2022, cu 16% mai mult fata de
aceeasi perioada a anului precedent, insa cu 12% mai putin fata de aceeasi perioada a anului
prepandemic 2019. (Sursa: Banca Nationald a Romdéniei “BNR” - Raport asupra stabilitatii financiare,
decembrie 2022)
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Pentru anul 2023, compania isi propune continuarea strategiei de crestere atat prin achizitii de locuinte
si/sau active destinate inchirierii cat si prin sustinerea proiectelor din calitatea de actionar. De
asemenea, Tn cursul anului 2023, Meta Estate Trust (“MET") va intra in proprietatea mai multor unitati
rezidentiale achizitionate in faze initiale de proiect pe care le va valorifica in principal in 2023.

Tn vederea implementarii acestor directii de actiune, compania isi planifica atragerea de fonduri atat de

pe piata de capital cat si din imprumuturi bancare.

Prin punerea in aplicare a acestor strategii, compania estimeaza pentru anul 2023, o crestere a profitului
brut cu 10% fata de anul anterior si a profitului net cu 5% fata de aceeasi perioada.

Buget Actual

VENITURI SI CHELTUIELI Variatie %
’ 2023 2022 ’
Total venituri operationale 28.532 18.546 9.986 54%
Cheltuieli operationale - direct legate de investitiile 20.999 9.649 1350 T18%
efectuate
Profit operational inainte de cheltuielile operationale 7533 8.897 1364 -15%
generale
Cheltuieli operationale generale 7.279 4.398 2881 66%
Profit / (pierdere) operational() 254 4.499 -4.245 -94%
Rezultat financiar - profit 7.634 2.689 4945 184%
Profit brut 7.888 7.187 701  10%
Impozit pe profit 1.065 674 391 58%
Profit net 6.823 6.513 310 5%
Fundamentarea bugetului pentru anul 2023
Venituri
Pentru anul 2023, Compania estimeaza o crestere a veniturilor totale de 71% comparativ cu anul
anterior, pana la valoarea de 37,2 milioane lei, structurata astfel:

- Buget  Actual — o
Venituri 2023 2022 Variatie %
Cifra de afaceri 24748 10.445 14303 137%
Alte venituri operationale 3.784 8.101 -4.317  -53%
Total venituri operationale 28.532 18.546 9.986  54%
Venituri financiare gferente investitiilor in care Societatea 8280 5833 5447 192%
are calitatea de actionar
Alte venituri financiare 379 357 22 6%
Total venituri financiare 8.659 3.190 5469 171%
Total venituri 37.191 21.736 15.455 71%

Cifra de afaceri este bugetata la 24,7 milioane lei pe baza estimarilor de vanzare a unitatilor locative
achizitionate in faza de proiect in anii anteriori si care au finalizare in 2023, in crestere cu 137% fata de

anul precedent.
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Alte venituri operationale includ venituri aferente taxelor de cesiune si despagubirilor din acorduri de
incetare a promisiunilor de vanzare-cumparare. Fata de 2022 este previzionata o structura diferita a
portofoliului care diminueaza ponderea altor venituri operationale in total venituri.

Veniturile financiare aferente investitiilor in care Societatea are calitatea de actionar se refera in
principal la venituri din dobanzi la imprumuturile acordate societatilor in care compania detine
participatii. Cresterea estimata are in vedere continuarea sustinerii proiectelor existente precum si
parteneriate noi cu dezvoltatorii care vor desfasura proiecte de interes pentru societate.

Alte venituri financiare includ venituri din dobanzi la depozite bancare pe termen scurt. Compania va
continua sa pastreze active foarte lichide pentru a putea accesa rapid oportunitati noi de investitie.

Cheltuieli

Cheltuielile totale aferente 2023 sunt prognozate la valoarea de 29,3 milioane lei, avand la baza marirea
volumului de activitate al companiei.

Buget Actual

Cheltuieli 5023 5022 Variatie %

Cheltuieli operationale - direct legate de investitii 20.999 9.649 1.350 T118%
Cheltuieli operationale generale 7.279 4.398 2.881 66%
Total cheltuieli operationale 28.278 14.047 14.231  101%
Cheltuieli financiare - direct legate de investitii 656 0] 656 100%
Alte cheltuieli financiare 369 502 (133) -26%
Total cheltuieli financiare 1.025 502 523 104%
Total cheltuieli inainte de impozitul pe profit 29.303 14.549 14754 101%

Cheluielile operationale - direct legate de investitii sunt prognozate sa creasca pana la valoarea de 21
milioane lei ca urmare a maririi volumului de activitate cu privire la tranzactionarea unitatilor imobiliare
finalizate. Aceste cheltuieli includ costuri privind activele vandute, inclusiv comisioane de brokeraj,
onorarii notariale si alte costuri legate de achizitia de unitati imobiliare sau cesiunea contractelor de
promisiuni de vanzare.

Cheltuielile operationale generale sunt estimate la 7,3 milioane lei ca urmare cresterii volumului de
activitate al companiei incepand cu jumatatea anului 2022. Aceste cheltuieli includ in principal
cheltuielile privind serviciile de management, costuri cu servicii de marketing si publicitate, cheltuieli
de personal, cat si alte costuri legate de functionarea companiei.

Cheltuieli financiare - direct legate de investitii reprezinta costuri cu dobanzile aferente imprumuturilor
bancare contractate de MET. Societatea intentioneaza sa acceseze fonduri de la institutiile de credit
pentru achitarea transei finale cu privire la imobilele precontractate.

Alte cheltuieli financiare includ costuri cu dobéanzile aferente obligatiunilor emise de MET in 2023.
Societatea estimeaza in anul 2023 o emisiune de obligatiuni in valoare de 3 milioane euro.
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